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1. Gegenstand der Planung
1.1 Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroB Kreutz (Havel) hat in ihrer Sitzung am 04.07.2023 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung in der LilienthalstraBe am Sportplatz“ der Gemeinde GroB
Kreutz (Havel) fir den Ortsteil Krielow geman §§ 2, 2a, 3, 4 und 4a BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan wird aus der rechtskraftigen 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes entwickelt. Es
besteht so die Moglichkeit, mehrere Eigenheime straBenbegleitend zu entwickeln.

GemanB § 1 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Bebauungsplan soll als qualifizierter Bebauungs-
plan insbesondere Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie den uber-
baubaren Grundsticksflachen enthalten.

Im Einzelnen sollen mit der Planung folgende Zielvorstellungen umgesetzt werden:

- Festlegungen zur Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet bzw. private Griinflache,
dem MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der iberbaubaren Grundstiicksflachen,

- Grunordnerische Festsetzungen.

Bestandteil des Bebauungsplans sind der ,Teil A - Zeichnerische Festsetzungen®, der ,Teil B - Textliche
Festsetzungen® und die Begrindung.

2, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemeinde GroB Kreutz (Havel) im Ortsteil Krielow. Die Grundstu-
cke befinden sich im Dreieck ChausseestraBe, Siedlerweg und LilienthalstraBe im westlichen Teil Krielows.

Die Gemeinde GroB Kreutz (Havel) liegt im Westen des Landes Brandenburg, rund 20 Kilometer dstlich der
Stadt Brandenburg an der Havel und circa 20 Kilometer westlich von Potsdam sowie rund 50 Kilometer von
Berlin entfernt. Die BundesstraBe 1 fihrt durch das Gebiet der Gemeinde GroB Kreutz (Havel), circa 2 km
vom Plangebiet entfernt. Etwa 1,2 km entfernt liegt der Bahnhof GroB3 Kreutz (Havel). Etwa 25 Kilometer
sUdlich verlauft die Bundesautobahn 2, erreichbar lGiber die LandstraBe 86 an der Anschlussstelle Lehnin.
Die Bundesautobahn 10 befindet sich unmittelbar dstlich des Ortsteils GroB Kreutz. Die Gemeinde GroB
Kreutz (Havel) besteht aus 8 Ortsteilen und entstand am 26.10.2003 aus dem gesetzlich verordneten Zu-
sammenschluss dieser Ortsteile.

Der Ortsteil Krielow befindet sich im 6stlichen Teil des Gemeindegebiets von GroB Kreutz (Havel) und grenzt
sudlich an den Ortsteil Schmergow. In dem Ortsteil leben 393 Einwohner, Stand 31.12.2022.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Teilfldchen der Flurstiicke 583 und 585 der Flur 4 in der Ge-
markung Krielow mit einer Gr6Be von ca. 3.047 m?

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch Teilfldchen der als Brachland genutzten Flurstiicke 585 und 583 der Flur 4
- im Westen durch die StraBenflurstiicke 584 und 139

im Osten durch das als Sportfldche genutzte Flurstiick 136

im Stiden durch das StraBenflurstlick 582
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21 Beschaffenheit und aktuelle Nutzung

Das Plangebiet wird als Ansaatgriinland genutzt und wird regelmaBig gemaht; Baumbestand ist nur auBer-
halb des Plangebietes (ChausseestraBe und Spielplatz) vorhanden.

Die Umgebung des Plangebietes wird vor allem durch Wohnhauser mit Garten gepragt. Das Plangebiet
grenzt an den Innenbereich von Krielow (Klarstellungssatzung OT Krielow vom 21.05.2010) an. Stidlich des
Plangebietes grenzt der B-Plan 03 "Wohngebiet Bohlwand" an.

Das Plangebiet befindet sich in Privateigentum.

2.2 ErschlieBung und Infrastruktur

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Uberortliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die unmittelbare Nahe LandstraBe 86, welche
Richtung Stiden die Verbindung Gber die B 1 zur Bundesautobahn 10 herstellt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Anschluss an den offentlichen Personennahverkehr besteht Giber den Bahnhof GroB Kreutz. Von dort
fahrt die Buslinie 635 in Nahe des Plangebietes.

Ver- und Entsorgung

Die Herstellung der medientechnischen ErschlieBung des Plangebietes zur Versorgung mit Energie, Tele-
kommunikation sowie der Anschluss an das Trinkwassernetz ist durch Anschluss an das bestehende Lei-
tungsnetz im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen moglich.

Die Schmutzwasserentsorgung ist zur Zeit Uber abflusslose Sammelgruben oder bei Genehmigungsfahig-
keit Uber Kleinklaranlagen moglich. GemaB Abwasserbeseitigungskonzept ist ein Anschluss an die 6ffent-
liche Schmutzwasserkanalisation nicht vor dem Jahr 2025 geplant.

Die zustandigen Verbdnde werden am Planverfahren beteiligt.

Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser wird auf den Grundstlicken versickert. Hinweis: Sofern das Nie-
derschlagswasser gesammelt und Uber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sickerschachte) ins
Grundwasser abgeleitet werden soll, ist mit dem Antrag auf Baugenehmigung eine wasserrechtliche Er-
laubnis nach 8§ 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Pots-
dam-Mittelmark zu beantragen. Es gilt die Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung
- BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBL.11/19, Nr. 32).

Loschwasserversorgung

Im Plangebiet kann die Loschwasserversorgung uber vorhandene Hydranten gesichert werden; insgesamt
zwei Hydranten liegen direkt am Plangebiet (ChausseestraBe, LilienthalstraBe). Nach den Vorgaben des
BauGB sind u. a. die Belange der Versorgung mit Wasser bei der Aufstellung der Bauleitpldne besonders zu
berucksichtigen (8 1 (6) Nr. 8e BauGB). Daher ist darauf zu achten, dass eine flrr die Feuerwehr ausrei-
chende Léschwasserversorgung sichergestellt ist. Der zustdndige Fachbereich des Landkreises wird am
Verfahren beteiligt.
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3. Planerische Ausgangssituation

3.1  Ubergeordnete Planungen

Landes- und Regionalplanung
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Uibergeordneten Zielen der Landespla-
nung und Raumordnung anzupassen. Neben dem ROG (vom 22. Dezember 2008, zuletzt gedndert am 20.
Juli 2017) sind insbesondere das Gesetz zum Landesplanungsvertrag (LPV vom 16.12.2011 fur Berlin und
vom 13.02.2012 fir Brandenburg), das Brandenburgische Landesplanungsgesetz (BbgLPIG vom
12.12.2002), das Landesentwicklungsprogramm (LEPro in der Fassung vom 15.12.2007 (Berlin) bzw. vom
18.12.2007 (Brandenburg) sowie der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) far gemeindliche Planungen zu beachten.

Der LEP HR wurde am 29. April 2019 von den Landesregierungen als Verordnung erlassen und trat am 01.
Juli2019in Kraft. Mitdem LEP HR wird der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abgeldst.

Der LEP HR trifft flir den Geltungsbereich keine flachenbezogenen Festlegungen. Die Gemeinde GroB
Kreutz (Havel) liegt im weiteren Metropolenraum (WMR) und hat keine zentralértliche Funktion. Freiraum-
verbund gemaRB Ziel 6.2 LEP HR ist nicht betroffen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg wird am Planverfahren beteiligt.

Die folgenden weiteren Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind in Bezug auf das Plangebiet relevant:

Grundsatze gemaB § 5 Abs. 1- 3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat der Erhal-
tung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen; Anstreben ver-
kehrssparender Siedlungsstrukturen.

-> Die Gemeinde GroB Kreutz (Havel) ist nicht als Zentraler Ort festgelegt. Es handelt sich bei dem geplan-
ten Bauvorhaben um einen Anschluss neuer Siedlungsfldchen an vorhandene Siedlungsgebiete. Die Er-
schlieBung ist vorhanden.

Grundséatze gemaB § 6 Abs. 1- 3 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturgtter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken

- Bei dem Plangebiet handelt es sich um Grundstlicke, die an den Innenbereich anschlieBen und durch
Wohnbebauung erganzt werden sollen. Bei der Inanspruchnahme der bislang unbebauten Grundstuicks-
flache, die sich als Griinflachen ohne Baumbestand darstellen, handelt es sich nicht um den Verlust na-
turschutzfachlich wertvoller Fldchen. Durch grinordnerische Festsetzungen, z. B. zur Mindestbegriinung
der Grundstticke, zur Begrenzung der Versiegelung und zur Kompensation von Eingriffen in die Schutzgtiter
kénnen die Auswirkungen auf den Naturhaushalt verringert werden.

Grundsatz 5.1 LEP HR: Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen in-
nerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die In-
nenentwicklung konzentriert werden.

- Die Gemeinde GroB Kreutz (Havel) ist bestrebt, die bauliche Entwicklung auf die Innenentwicklung zu
konzentrieren. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbauland kann der Bedarf durch die Potenziale
innerhalb bestehender Wohngebiete sowie bereits ausgewiesener Wohnbaufladchen nicht gedeckt werden.
Es wird ein bestehendes und erschlossenes Wohngebiet erweitert; das Plangebiet grenzt an den Innenbe-
reich an und ist im Fldchennutzungsplan als geplante Wohnbauflache ausgewiesen.

Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsfldchen an vorhandene Siedlungsgebiete.

- Das Plangebiet grenzt an den Innenbereich an und ist im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbau-
flache ausgewiesen. Das Plangebiet ist erschlossen.

Ziel 5.5 LEP HR: Eigenentwicklung fur den 6rtlichen Bedarf.
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Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusatzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption
mit einem Umfang von bis zu 1 Hektar je 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018)
fur einen Zeitraum von zehn Jahren fur Wohnsiedlungsflachen moglich. Wohnsiedlungsflachen, die in Fla-
chennutzungsplédnen oder in Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden,
aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf die Eigenentwicklungsoption angerechnet. Auf
die Eigenentwicklungsoption nach Absatz 2 Satz 1 nicht angerechnet werden Wohnsiedlungsflachen, die
aufgrund bestandskraftiger Entscheidungen uber eine Zielabweichungvon 4.5 (Z) Absatz 2 LEP B-B zuléssig
waren.

- Aus der Beteiligung zur 1. Anderung des FNP, ergab die Zielanfrage an die GL (Stellungnahme vom
08.12.2021 AZ GL5.4-46152-003-0856/2009), dass flr die Neuausweisung der Wohnbauflache K 6 keine
Anrechnung auf zusatzliche Entwicklungsoption erfolgt, da es sich bei der Planung um eine Innenentwick-
lung handelt.

Grundsatz 6.1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt
werden.

- Bei der Inanspruchnahme der bislang unbebauten Grundstiicksflache handelt es sich nicht um den Ver-
lust naturschutzfachlich wertvoller Flachen. Durch grinordnerische Festsetzungen, z. B. zur Mindestbe-
grunung der Grundstucke, zur Begrenzung der Versiegelung und zur Kompensation von Eingriffen in die
Schutzguter kdnnen die Auswirkungen auf den Naturhaushalt verringert werden.

Ziel 6.2 LEP HR: Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern.

- GemaB Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet nicht im Freiraumverbund gemaB LEP HR.

| Gro@eutz avel

Abb. 3: LEP HR, Festlegungskarte (Planausschnitt, Quelle: LEP HR)

Regionalplan Havelland-Flaming (RP)

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde am 18.06.2015 genehmigt und am 30.10.2015 im Amts-
blatt des Landes Brandenburg, Nr. 43, bekanntgegeben. Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg
hat den Regionalplan Havelland-Flaming 2020 am 05.07.2018 fur unwirksam erklart (2 A 2.16). Eine Revi-
sion zum BVerwG wurde nicht zugelassen. Das Urteil im Normenkontrollverfahren vom 05. Juli 2018 ist
rechtskraftig.

Somit liegen fir die Region Havelland-Flaming keine Ziele und Grundséatze der Regionalplanung vor.
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Im Entwurf zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 wird Krielow als Vorbehaltsgebiet Siedlung darge-
stellt. Die vorgesehene Planung ist damit an die Ziele der Regionalplanung angepasst.

Der Sachliche Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte® ist mit Bekanntmachung der Genehmi-
gung im Amtsblatt flr Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten. Die Festlegung hat
keine Auswirkungen auf das Plangebiet.

'» & O

S
; "’\ 00’
\
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T nthal

Abb. 4: Regionalplan Havelland-Flaming 3.0, Planausschnitt (Quelle: Reglonalplan Havelland-Flaming)

Flachennutzungsplan

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes (Planungsstand: Feststellungsbeschluss 11.10.2022) wird das
Plangebiet als Wohnbauflache (Planung) dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

A o g - / - o~

Abb. 5: Flachennutzungsplan GroB Kreutz (Havel), 1. Anderung 2022, Flache K6
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Neuausweisung von Wohnbaufldche ndrdlich LilienthalstraBe (K6)

Bestand:

Der Anderungsbereich K6 (Gemarkung Krielow, Flur 4, Flurstiick 137 teilweise und 138 teilweise) befindet
sich im westlichen Teil der Ortslage von Krielow, im Kreuzungsbereich ChausseestraBe / LilienthalstraBe.
Bei dem Anderungsbereich handelt sich um Griinland ohne Gehélzbestand. Das Plangebiet ist durch die
sudlich angrenzende LilienthalstraBe erschlossen. Die ndhere Umgebungsbebauung wird durch den nord-
lichen angrenzenden Sport- und Spielplatz sowie die Wohnbebauung stidlich der LilienthalstraBe gepragt.

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan:
Der Anderungsbereich wird im Flachennutzungsplan 2023 als Griinfliche ausgewiesen.
Art und Umfang der Anderung:

Im Zuge der 1. Anderung wird Griinflache als geplante Wohnbauflidche dargestellt. Der Anderungsbereich
wird als Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gekennzeichnet.

Begriindung der Anderung:

Innerhalb des Ortsteils Krielow besteht Giber Potenziale im Bestand sowie innerhalb rechtskraftiger Bebau-
ungsplane und Satzungen nach § 34 BauGB geringflgig Bedarf nach zusatzlichen Bauflachen fiir Woh-
nungsbau. Auf den Grundstiicken des Anderungsbereichs ist die Errichtung von Wohnbebauung auf der
gegenuberliegenden StraBenseite der Bestandbebauung der LilienthalstraBe geplant. Die ErschlieBung ist
Uber die LilienthalstraBe gegeben.

Das Plangebiet befindet sich gemaB § 35 BauGB im AuBenbereich und kann tber die Aufstellung eines qua-
lifizierten Bebauungsplans entwickelt werden. Der Anderungsbereich grenzt nérdlich an den Innenbereich
geman Klarstellungsatzung fur den Ortsteil Krielow.

3.2 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Das Bodendenkmal Nr. 31007
Rast- und Werkplatz des Mesolithikums, Siedlungen des Neolithikums, der Eisenzeit, der romischen Kai-
serzeit und des deutschen Mittelalters liegt sudlich des Plangebietes im Bereich des rechtskraftigen B-
Plans "Wohngebiet Bohlwand".

Sollten bei Erdarbeiten dartiber hinaus unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben, Knochen, Stein- und
Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverzlglich der
Unteren Denkmalschutzbehoérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archa-
ologischen Museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Ent-
deckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehorde ggf. auch darlber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren flr die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen
Landesamt fliir Denkmalpflege und Archéaologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§11 Abs. 3 BbgD-
SchG).

3.3 Wald

Laut Geodatenportal des Landesforstes liegt innerhalb des Plangebietes keine Waldflache gemaB § 8
Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG).

34 Kampfmittelbelastung und Altlasten

Zur Abschéatzung, ob sich innerhalb des Geltungsbereiches Kampfmittel befinden kénnen, wird der Zent-
raldienst der Polizei - Abteilung Kampfmittelbeseitigung am Verfahren beteiligt. Sollten Kampfmittel gefun-

den werden, ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der ,,Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhltung von Scha-
den durch Kampfmittel” (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998
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verboten, entdeckte Kampfmittel zu beruhren und deren Lage zu verédndern. Die Fundsttcke sind unver-
zlglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehdérde oder der Polizei anzuzeigen.

Im Bereich des Plangebietes sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

3.5 Immissionen/ Emissionen

Immissionsschutz:

Das LfU schreibt in seiner Stellungnahme vom 13.12.2021: "Der Schutzstatus eines allgemeinen Wohnge-
biets betragt gemanB Beiblatt1 zur DIN 18005, Teil 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) bzw. 45 dB(A)flir Verkehrs-
ldrm im Nachtzeitraum. Die FlachengréBe des Anderungsbereichs betrédgt 0,27 ha und stellt sich derzeit
als Griinflache dar. Das Plangebiet wird im Norden und Osten durch eine Grtinfliche mit Zweckbestim-
mung sportlichen Zwecken dienend sowie Spielfléche, im Siden durch den Verlauf der LilienthalstraBe mit
anschlieBenden gemischten Baufldachen und im Westen durch den Verlauf der L86 mit nachfolgenden ge-
mischten Bauflachen begrenzt. Der Planungsgrundsatz des §50 BImSchG wird erfillt. Vom Plangebiet ge-
hen bei iiblicher Nutzung keine Emissionen aus, die geeignet sind, in den angrenzenden Gebieten zu Uber-
schreitungen von Grenz- oder Richtwerten zu fihren. Aufdas Plangebiet wirktinsbesondere Verkehrslarm
von der L86 ein. In nachfolgenden Verfahren sind mégliche Larmimmissionen durch StraBenverkehr ndher
zu untersuchen.”

Die Bebauung soll entlang der LilienthalstraBe erfolgen; diese hat keine Uberdrtliche Funktion und ist ledig-
lich eine kommunale DorfstraBe. Die ChausseestraBe hat laut Geoportal StraBenwesen Brandenburg eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke von 1.177 Kfz (davon 101 Schwerverkehr). Die Gemeinde geht
davon aus, dass die L 86 keine Beeintrachtigung fur das Plangebiet darstellt. Das LfU wird am Verfahren
beteiligt.

4. Planinhalt und Festsetzungen

4.1 Ziele der Planung

Planungsabsichten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen
fur die Errichtung von Wohngebauden fur die Flursticke 583 und 585 (Flur 4, Gemarkung Krielow) auf einer
Flache von ca. 0,3 ha geschaffen werden. Die Planung dient der Abdeckung des ortlichen Bedarfs an Bau-
flachen fur Wohnbebauung.

Die Tiefe des Geltungsbereichs soll gemaB Aufstellungsbeschluss 40 m von der LilienthalstraBe betragen.
Die straBenbegleitende Bebauung soll analog den Festsetzungen des B-Plangebietes ,,Bohlwand“ aus dem
Jahr 2002 erfolgen.

Beabsichtigt ist die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA). Das MaR
der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) sowie die Beschrankung der Hohe baulicher
Anlagen bestimmt. Die hochstzulassige Grundflachenzahl wird entsprechend dem Bebauungsplan "Bohl-
wand" mit 0,25 festgesetzt, die Hohe baulicher Anlagen wird auf zwei Vollgeschosse beschrénkt sowie ma-
ximale Trauf- und Firsthohen definiert. Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen erfolgt abweichend
zum Bebauungsplan "Bohlwand", der 1 Vollgeschoss bei einer GFZ von 0,25 festsetzt, da die realisierte
Bebauung Uber jeweils 2 Vollgeschosse verfugt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Festset-
zung von Baugrenzen bestimmt, deren Tiefe und Abstand zu den Verkehrsflachen dem des B-Plans "Bohl-
wand" entspricht; die zuldssige Bauweise festgesetzt.

Die ErschlieBung der Wohngrundstuicke soll Uber die LilienthalstraBe als 6ffentliche Verkehrsflache erfol-
gen. Zur Minimierung von Eingriffen und zur Durchgriinung des Plangebietes werden grinordnerische Fest-
setzungen getroffen.

Auf den Grundstlicken kdnnen voraussichtlich bis zu 4 freistehende Einfamilienhduser oder Doppelhauser
errichtet werden.
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Abb. 6: Bebauungs- und Parzellierungsbeispiel

4.2 Begriindung der Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO)
Es erfolgt die Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet fur den gesamten Geltungsbereich.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 ausnahmsweise zuladssigen Nutzun-
gen unzulassig:

¢ Anlagen fur Verwaltungen,
e Tankstellen,
e Gartenbaubetriebe.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen als gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
werden in dem allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen. Der Ausschluss von Tankstellen dient vorrangig
der Wahrung des Ortsbildes und dem Schutz der Anwohner vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Der
Ausschluss von Gartenbaubetrieben erfolgt auf Grund des hohen Flachenanspruchs und der dadurch ent-
stehenden Unvereinbarkeit mit der geplanten kleinteiligen Parzellenstruktur.

MaB der baulichen Nutzung

Die Definition des zulassigen MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch Festsetzung einer Grundflachen-
zahl (GRZ) sowie Festsetzungen zu der Zahl der Vollgeschosse und zur Hohe baulicher Anlagen.
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Grundflachenzahl - GRZ (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl baulicher Anlagen von 0,25 als HochstmaR
festgesetzt. Die Festsetzung wurde aus dem Bebauungsplan "Bohlwand" ibernommen. Die Obergrenzen
der GRZgemaR § 17 BauNVO von 0,4 wird zur Wahrung des Ortsbildes nicht ausgeschopft. Die Festsetzung
entspricht der Umgebungsbebauung und ermdéglicht andererseits aber auch eine sinnvolle und wirtschaft-
liche Nutzung der Grundstticke.

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) bzw. zulassige Grundfla-
che (GR) durch Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO etc.
um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Terrassen gelten als Bestandteil der Hauptanlage, fallen demnach nicht unter Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO und sind bei Ermittlung der Grundflache jeweils der baulichen Hauptanlage zuzuordnen.

Zahl der Vollgeschosse (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechen der Umgebungsbebauung auf 2 begrenzt. Die Festsetzung
entspricht der ortstiblichen Bebauung.

Nach der Brandenburgischen Bauordnung gilt die folgende Definition flir Vollgeschosse (§ 2 Abs. 4 BbgBO):
»Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m iber
die Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlieBlich der Unterbringung technischer Geb&u-
deausrustungen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der
Bedachung, in denen Aufenthaltsréume nicht méglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.“

Hoéhe baulicher Anlagen (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 18 BauNVO)

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen erfolgt Uber die Beschrankung der First- und Traufhdhe. Als
MaBstab flir die Festsetzung wurde die fiir die geplante Bautypologie Ubliche First- bzw. Traufhdhe zu
Grunde gelegt.

Entsprechend der zweigeschossigen Bebauung im WA wird eine maximal zuléssige Firsthéhe von 9 m so-
wie eine Traufhohe von 6 m festgesetzt.

Die Hohen beziehen sich auf die in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte in Metern Uber
NHN (DHHN2016).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fur die Wohnbaugrundstucke wird die offene Bauweise festgesetzt. Als zuldssige Bauform wird Einzel- und
Doppelhausbebauung zugelassen. Die Festsetzung entspricht dem Bebauungsplan "Bohlwand".

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Die Festlegung der Uberbaubaren Grundstlicksfladchen erfolgt durch die Ausweisung von Baufenstern mit-
tels Baugrenzen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebaudeteile kann in geringem MaB gemaB §
23 Abs. 4 BauNVO zugelassen werden.

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden durch Baugrenzen definiert.

Die vordere Baugrenze vorlauft im Abstand von jeweils 5,5 m zur vorderen Grundstlicksgrenze bzw. zur 6f-
fentlichen StraBenverkehrsflache der LilienthalstraBe und der ChausseestraBe. Die Baufenstertiefe betragt
25,0 m. Der seitliche Grenzabstand betragt 3,0 m zum 6stlich angrenzenden Flurstiick 136. Der Abstand
des Baufensters zur Verkehrsfldche und die Baufenstertiefe entspricht den Festsetzungen des B-Plans
"Bohlwand".

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Geb&udeteile kann in geringem MaB geméB § 23 Abs. 4 BauNVO
zugelassen werden.
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Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Geltungsbereich grenzt an die 6ffentlichen Verkehrsflache der ChausseestraBBe sowie der Lilienthal-
straBe. Die jeweilige Grundstlicksgrenze wird in der Planzeichnung als StraBenbegrenzungslinie darge-
stellt.

Griinordnerische Festsetzungen

Neben den Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden griinordnerische Festsetzungen zur Ver-
meidung und Minimierung von Eingriffen, zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie zur Kompensation von Baumverlusten festgesetzt. Die MaBnahmen sind im Umweltbericht, Kap.
5.4.4 ausgefuhrt.

4.3 Nachrichtliche Ubernahmen

ErschlieBungsbeitragssatzung
Es gilt die Satzung der Gemeinde GroB Kreutz (Havel) Uber die Satzung Gber die Erhebung von Erschlie-
Bungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung) vom 14.10.2009.

Baumschutzsatzung der Gemeinde GroB Kreutz (Havel)
Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde GroB Kreutz (Havel) vom 05.11.2012.

Niederschlagswasserentsorgungssatzung
Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser (Niederschlagswasserentsorgungsatzung) der Ge-
meinde GroB Kreutz (Havel) vom 01.01.2008.

Versickerung von Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstlick zu versickern. Sofern das Nie-
derschlagswasser gesammelt und Uber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden, Rigolen, Sickerschachte) ins
Grundwasser abgeleitet werden soll, ist mit dem Antrag auf Baugenehmigung eine wasserrechtliche Er-
laubnis nach 8§ 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Pots-
dam-Mittelmark zu beantragen. Es gilt die Verordnung Uber die erlaubnisfreie Einleitung von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung
- BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBL.11/19, Nr. 32).

4.4 Hinweise ohne Normcharakter

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegen-
stdnde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Mu-
seum anzuzeigen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf.
auch daruber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flir Denk-
malpflege und Archéaologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§11 Abs. 3 BbgDSchG).

VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz
Wird nach Vorlage in der Entwurfsfassung erganzt.
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5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

In dem Bereich der LilienthalstraBe im Ortsteils Krielow der Gemeinde GroB Kreutz (Havel) ist beabsichtigt,
straBenbegleitend mehrere Wohnhauser zu errichten. Das Plangebiet umfasst rund 0,3 ha und befindet
sich in Privatbesitz. Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch die 6ffentliche Verkehrsfla-
che der LilienthalstraBe. Der Bebauungsplan wird aus der rechtskraftigen 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes entwickelt; die zu Uberplanende Flache entspricht der Planflache K 6 im Flachennutzungs-
plan.

Die Flache ist Ansaatgrasland ohne Baumbestand. Die Planung sieht vor, den Geltungsbereich mit einer
Grundflachenzahl von 0,25 zu Giberbauen.

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt und bewertet das Plangebiet, zeigt die Erheblichkeit geplanter
Eingriffe und sinnvolle grinordnerische MaBnahmen auf. Die Veranderungen der Schutzglter unterliegen
den Bestimmungen der Eingriffsregelung.

5.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
Fur das Baugrundsttick im Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,25 fest-
gesetzt. Die GRZ darf gemaB § 19 (4) Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen von Stellplatzen, Garagen und

Nebenanlagen um bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden. Die Hohe der Gebaude wird durch die Be-
schrankung der Firsthohe und der Geschossigkeit definiert.

5.1.2 Fir die Umweltpriifung relevanten tibergeordnete Planungen

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (LRP Potsdam-Mittelmark 2006) erfolgt die Darstellung des Plangebietes mit
dem Entwicklungsziel ,,Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche, Erhalt und Aufwertung des Ortsbildes re-
gionstypischer Doérfer®. Die Planungen weichen damit von dem Entwicklungsziel ab; in der Abwagung hat
sich die Gemeinde im Flachennutzungsplan zu Gunsten einer Wohnsiedlungsentwicklung entschieden.

Landschaftsplan der Gemeinde GroB Kreutz (Havel)

Der Landschaftsplan liegt fiir die friiheren Amter GroB Kreutz und Emster Havel vor; bei der Neubearbeitung
des Fldchennutzungsplanes 2013 ist eine Integrationskarte mit Prufblattern fur die Entwicklungsflachen
entstanden. Das Plangebiet wurde im Fldchennutzungsplan in dieser Fassung als WeiBflache ohne Ent-
wicklungsziel eingetragen. Im Umweltbericht zur 1. Anderung des FNP (2022) werden die wichtigsten land-
schaftsplanerischen Ziele wie folgt zusammengefasst:

Schutzgebiete / Fachgesetzliche Restriktionen: keine

Arten und Lebensgemeinschaften: Ansaatgrasland (Wertstufe 1)

Seltene / Gefahrdete / Geschltzte Arten: keine

Boden: Braunerden

Wasser: keine Oberflachengewasser, hohe Grundwassergefahrdung (Flurabstand > 2 bis 5 m)

Klima/ Luft: Die Siedlungsrandflachen fungieren als klimatischer Ausgleichsraum (Kaltluftproduktion).
Landschaftsbild/Erholung: Siedlungsgepragter Raum der Ortsrandlage, keine Erholungsnutzung

Mensch (Immissionsbelastung/Emissionspotential): Auswirkungen auf Menschen gering.

5.1.3 Fir die Umweltpriifung relevanten Fachgesetze

Die wichtigsten Fachgesetze / Verordnungen / Satzungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind im Kapitel Rechtsgrundlagen genannt.

Weiterhin sind die folgenden gesetzlichen Regelungen zu beachten:
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Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die Ziele in § 1 vo-
rangestellt. Danach ist der Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner na-
turlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden.

Gem. § 1a Satz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaB zu begrenzen.

Die Vorgaben des lUibergeordneten Rahmengesetzes Wasserhaushaltsgesetz (WHG) werden in Branden-
burg durch das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) ausgefiillt. Das Gesetz trifft beispielsweise Vor-
gaben zur Versickerung des in Baugebieten und Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers. Ziel-
setzungen zum Schutz der Gewasser und des Wasserhaushalts finden sich weiterhin in verschiedenen ge-
setzlichen Regelungen des BauGB, der Naturschutzgesetze und Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes
und des Landes.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter von Natur und Landschaft

5.2.1 Auswirkung auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder in einem Schutzgebiet (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Fauna-
Flora-Habitat-Gebiet oder Vogelschutzgebiet (SPA)) noch liegen Schutzgebiete im Plangebiet.

Mit Ausnahme der Ortslage liegt die Umgebung von Krielow im Landschaftsschutzgebiet Brandenburger
Osthavelniederung. Die Linden im Bereich der L 86 sind als Naturdenkmal im LRP dargestellt.

5.2.2 Naturraumliche Lage

Die Gemeinde GroB Kreutz gehort naturrdumlich zur Raumeinheit der “Mittelbrandenburgischen Platten
und Niederungen“, die durch Sander- sowie Talsandfldchen mit eingesenkten Niederungen bestimmt wer-
den. GroB Kreutz gehort zur Teillandschaft "Mittlere Havelniederung". HohenmaBig befindet sich das Plan-
gebiet zwischen 35 bis 37 m i NHN.

5.2.3 Schutzgut Flache, Boden

Unter dem Schutzgut Flache ist der Aspekt des flachensparenden Bauens zu verstehen. Dabei steht der
qualitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der quantitative, der im Umweltbericht schwerpunkt-
maBig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist. Zur Bewertung des Schutzgutes Flache ist festzustel-
len, dass der Standort weder landwirtschaftlich noch forstwirtschaftlich genutzt wird.

Die Boden sind im Plangebiet Braunerden, entsprechend der Entstehung der Oberflachenformen Ergeb-
nisse der Eiszeit und der fluviatilen Erosions- und Sedimentationsprozesse im Holozén. Die Boden im Plan-
gebiet sind anthropogen gepragt und wurden vor Nutzungsaufgabe landwirtschaftlich genutzt.

Der Standort ermdoglicht in seiner heutigen Auspragung allgemeine Bodenfunktionen.

Unter dem Aspekt des Schutzguts Boden ist die Empfindlichkeit und die Schutzwtirdigkeit des Bodens zu
betrachten. In Anlehnung an die Checklisten flir das Schutzgut Boden fiir Planungs- und Zulassungsverfah-
ren sind neben den qualitativen Zielen des Bodenschutzes (Vorsorge gegen das Entstehen stofflicher
schéadlicher Bodenverdnderungen, Schutz der Boden vor Erosion und Schutz der Béden vor Verdichtung)
auch den sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Fla-
cheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige MaB, beschrieben.
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In Anlehnung an diese Vorgaben wurden im Planungsprozess bei der Grundfldchenzahl die maximal mog-
lichen Werte der Baunutzungsverordnung aus Griinden des Bodenschutzes unterschritten; fur die Berei-
che des allgemeinen Wohngebietes werden als Grundfldchenzahl GRZ 0,25 festgesetzt. Zudem wird die
Versiegelung durch AufwertungsmaBnahmen in- und auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen sowie wei-
tere VermeidungsmaBnahmen in die Planung eingestellt.

Die Schutzwtrdigkeit des Bodens leitet sich aus der Vielzahl seiner Funktionen fir Menschen, Tiere und
Pflanzen ab, die im Folgenden erlautert werden:

Lebensraumfunktion

Boden sind Lebensraum der Bodenlebewelt sowie Standort von Pflanzengesellschaften und ihrer Tierlebe-
welt. Extrem- und Sonderstandorte wie Binnendiinen, Moore oder Salzstellen haben eine besondere Funk-
tion fur spezialisierte Lebensgemeinschaften, deren Arten zu den gefahrdeten im Land Brandenburg. Im
Plangebiet kommen keine Boden besonderer Standorteigenschaften vor.

Retentions- und Verteilungsfunktion

Far die Regulation des Bodenwasserhaushalts sind grund- und stauwasserbeeinflusste Béden sowie Nie-
dermoore von Bedeutung. Durch ihre zum Teil erhebliche abflussmindernde Wirkung haben sie eine wich-
tige Funktion fir den Wasserhaushalt. Im Plangebiet kommen diese Boden besonderer Standorteigen-
schaften nicht vor.

Speicherfunktion

Bdden speichern in unterschiedlicher Weise Wasser und Nahrstoffe, die von der Vegetation sukzessive
aufgenommen werden kdnnen. Damit sind sie als Nachschublieferanten fur das Pflanzenwachstum unver-
zichtbar. Im Plangebiet kommen besonders nahrstoffreiche Béden nicht vor.

Filterfunktion

Die Filterung von Stoffen ist ein rein mechanischer Vorgang, bei dem Schmutz- und Schadstoffpartikel im
Boden gebunden werden. Die Filterleistung eines Bodens wird durch die Menge an Wasser, die in einer
bestimmten Zeit den jeweiligen Boden passieren kann, gekennzeichnet. Dabei hangt sie vom Porendurch-
messer der Wasserleitbahnen und deren Kontinuitat ab. Sind die Leitbahnen mit bereits herausgefilterten
Substanzen gefullt, verringert sich die Filterleistung stark. Sand- und kiesreiche Boden haben in der Regel
eine hohe Filterleistung, wahrend ton- und schluffreiche Bdden nur eine geringe Filterleistung besitzen.

Puffer- und Transformationsfunktion

Die Pufferwirkung der Boden bedingt, dass gasférmige und vor allem geloste Schadstoffe durch Adsorption
an die Bodenaustauscher gebunden oder nach Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch gefallt
und damit weitgehend immobilisiert werden. Anderungen im pH-Bereich des Bodens kénnen die Schad-
stoffe wieder mobilisieren. Die Transformationsfunktion beschreibt die Fahigkeit mancher Béden, Schad-
stoffe dauerhaft umzuwandeln, so dass keine Schadwirkung mehr besteht. Dies geschieht vor allem durch
Mikroorganismen, die Stoffe anderer Aggregatzustéande und anderer chemischer Zusammensetzungen bil-
den. Es kdnnen organische und anorganische Stoffe transformiert werden.

Boden mit hohen Gehalten an organischer Substanz (z.B. Niedermoorbdden) besitzen in der Regel eine
hohe Puffer- und Transformationskapazitat. Bei den sandigen Boden - wie sie Plangebiet vorkommen - ist
diese Eigenschaft dagegen gering ausgepragt.

Natur- und kulturgeschichtliche Dokumentationsfunktion

Bdden kédnnen zur Verdeutlichung geomorphologischer oder geologischer Zusammenhange beitragen (z.B.
Binnendunen) und Trager kulturhistorischer oder archaologischer Zeugnisse (z.B. Bodendenkmale) sein,
die sie durch die Einbettung in Bodenschichten archivieren. Bekannte Bodendenkmale sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Empfindlichkeit

Bodenkontaminationen kdnnen durch Altlasten entstehen. Der Begriff ,,Altlasten” ist bundesrechtlich im
Gesetz zum Schutz des Bodens definiert. Die Begriffe ,,Altlasten® und ,,altlastenverdachtige Flachen® wer-
den im Sinne von Standorten und Flachen, die Belastungen oder Verunreinigungen im Boden oder Unter-
grund aufweisen (Altlasten) oder fur die ein entsprechender Verdacht besteht (altlastenverdachtige
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Flachen), verwendet. Neben den oben genannten vorhandenen Ruinen und Versiegelungen sind keine Alt-
lasten bekannt.

5.2.4 Schutzgut Wasser

Im Landschaftsrahmenplan wird die Empfindlichkeit des oberen Grundwasserleiters gegentber stoffli-
chen Verunreinigungen als hoch eingestuft. Der Grundwasserflurabstand liegt laut diesem Planwerk bei >2
bis 5 m. Das Plangebiet weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem Hochwasserrisikogebiet oder
Uberschwemmungsgebiet..

Weder stehende noch flieBende Oberflachengewasser liegen im Plangebiet.

5.2.5 Schutzgut Klima, Luft

Die Gemeinde liegt im Ubergangsbereich des kontinentalen, sommertrockenen zum ozeanischen Klima.
Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 9 °C, der mittlere Jahresniederschlag liegt bei ca. 550 mm. Die hau-
figsten Windrichtungen sind Stidwest bis Nordwest.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der durch Offenland innerhalb einer bestehenden lockeren
Bebauung gekennzeichnet ist und lokal als Kaltluftentstehungsgebiet fungiert.

5.2.6 Schutzgut Mensch, Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Bei der Erfassung und Bewertung des Schutzgut Mensch wichtig sind die Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die Grunddaseinsfunktionen des Menschen (wohnen, arbeiten, sich versor-
gen, sich bilden, in Gemeinschaft leben, sich erholen) werden hierbei genauer betrachtet.

Wohn-und Wohnumfeldqualitat sind immer vom Grad der Intaktheit der Umwelt, der Larmfreiheit, der Aus-
stattung des Naturraumes, den Erholungsmaoglichkeiten und den kulturellen Angeboten abhangig.

Charakteristisch flir das Landschaftsbild bzw. Ortsbild der Gemarkung Krielow ist die starke Durchgriinung
der Ortslage und die geringe Besiedelungsdichte.

Landschaftsbezogene Erholungsnutzungen sind in Form von Spaziergdngen moglich, das Plangebiet selbst
ist aufgrund fehlender Infrastruktur nicht fir eine Erholungsnutzung geeignet. Lediglich durch die aktuell
fehlende Bebauung besteht eine positiv zu wertende Eigenart.

5.2.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgliter besitzen als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Entwicklung eine
hohe gesellschaftliche Bedeutung, die durch ihre historische Aussage und ihren Bildungswert im Rahmen
der Traditionspflege gegeben ist. Sie sind wichtige Elemente unserer Kulturlandschaft mit einer hohen
emotionalen Wirkung.

Zum Bodendenkmalschutz wird auf ein eigenes Kapitel verwiesen (3.2).

Hinweis bei Durchflihrung von Bau- und Erdarbeiten: GemaB DSchGBbg §1 (5), §2 (5), §8, §12 (1) und §13
sind Bodendenkmale im offentlichen Interesse als Bestandteil des historischen Urkunden- und Kulturgu-
tes des Landes geschitzt. Sie durfen bei Bau- und Erdarbeiten ohne vorherige wissenschaftliche Doku-
mentation und Bergung nicht geschadigt bzw. zerstort werden (DSchGBbg §1, §8, §12, §15, §18, §19).

5.2.8 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird als Ansaatgrasland bezeichnet und wird regelmaBig gemaht. Im Bereich des Plange-
bietes ist kein Baumbestand vorhanden. Auf dem Nachbarflurstick 139 sind drei Linden, auf dem Nach-
barflurstlick 136 eine Baumreihe aus Birken vorhanden. Das Fst. 136 wird als Spielplatz genutzt.
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Biotoptypenkartierung nach Brandenburgischem Kartierungsschlissel

Code Biotoptyp Schutz | Bedeutung im Plan-
status | gebiet

03400 | klnstlich begriindete Gras- und Staudenfluren (Ansaa- mittel
ten) auf Sekundarstandorten ohne wirtschaftliche Nut-
zung (keine Grunland- und Ackerflachen!)

Tab. 1: Biotoptypen

Besonderer Artenschutz

Zum Artenschutz hat die Gemeinde ein Gutachten beauftragt, das zur Entwurfsfassung vorliegt. Aus der
Begehung mit dem Artengutachter geht hervor, dass mit Konflikten nicht zu rechnen ist.

Laut LRP Potsdam-Mittelmark ist westlich von Krielow ein Gebiet mit Vorkommen stérungsempfindlicher
GroBvogelarten vorhanden.

5.3 Prognose, Konflikte

Die Realisierung des Bauvorhabens ist ein Eingriff in Natur und Landschaft, da die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes nachhaltig beeintrachtigt wird. Bei einer Realisierung der Planungen werden nach folgen-
den Wirkfaktoren unterschieden:

e Baubedingte Wirkfaktoren
e Anlagebedingte Wirkfaktoren
e Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne das Vorhaben ist eine Uber den aktuellen Bestand hinausgehende Nutzung nicht méglich.
Prognose der weiteren Entwicklung mit dem Vorhaben

Mit der Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass Flachen versiegelt und damit als Funktions-
raum von Boden- und Lebensraumfunktionen nicht mehr zur Verfligung stehen. Diese Eingriffe werden in
der Eingriffsregelung mit FlachengroBen dargelegt.

5.3.1 Schutzgut Flache, Boden

Diese Wirkungen stehen im Konflikt zu den gesetzlichen Zielen, nach denen Boden zu erhalten ist. Die Bo-
den im Plangebiet sind von allgemeiner Bedeutung; Boden besonderer Standorteigenschaften sind nicht
vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen werden kaum erwartet. Die Planungsrealisierung ist jedoch Uberwiegend mit
anlagebedingten Auswirkungen, der Uberbauung sowie Versiegelung unversiegelter Béden verbunden. Na-
turliche Bodenfunktionen werden hierdurch weiter reduziert. Betriebsbedingte Auswirkungen werden nicht
erwartet.

Die Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar, werden je-
doch durch entsprechende Festsetzungen gemindert.

Ableitung von Empfehlungen zur Minimierung und Vermeidung:
= Dauerhafte Begriinung der nicht Uberbaubaren Flachen als Schutz des Bodens,
= Begrenzungvon Versiegelungen auf das unbedingt notwendige MaB,

= Die Befestigung von Flachen (Zufahrten, Stellflachen) sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Kompensationserfordernisse: Basis des Kompensationsfldchenerfordernisses ist die Uberbaubare und
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versiegelbare Bodenflache. Geeignete KompensationsmaBnahmen sind im Kapitel "Eingriffsregelung" er-
lautert.

5.3.2 Schutzgut Wasser

Die Flachen sind in ihrer Wertigkeit beztglich Oberflachenwasserabfluss, Grundwasserempfindlichkeit
und Grundwasserneubildung von hoher Bedeutung. Durch Bestimmungen zur Versickerung (sdmtliches
Niederschlagswasser bleibt vor Ort) ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser.

Baubedingte Auswirkungen ergeben sich nicht. Die Planungsrealisierung ist Uberwiegend mit anlagebe-
dingten Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden, indem weitgehend unversiegelter Boden mit Grund-
funktionen der Grundwasserneubildung versiegelt bzw. bebaut werden kann. Funktionsverluste durch die
Verringerung der Grundwasserneubildung werden nicht erwartet. Betriebsbedingte Auswirkungen werden
nicht erwartet.

Eingriffsbewertung: mittlere Eingriffsintensitat, vor allem durch verringerte Neubildung und die mdgliche
Gefahrdung von Grundwasser. Die Beeintrachtigungen sind unter der Voraussetzung der angestrebten
Nutzung unvermeidbar, werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen gemindert.

Ableitung von Empfehlungen zur Minimierung und Vermeidung:

= Dauerhafte Begriinung der nicht Gberbaubaren Flachen fir die Grundwasserneubildung, der Oberfla-
chenwasseraufnahme des Bodens zur Reduzierung der Auswirkung von Starkregenereignisse sowie
insgesamt die Reduzierung lokaler Temperaturspitzen bei hoher Sonneneinstrahlung,

= Versickerung unbelasteten Oberflichenwassers (Hinweis: die Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser lGiber bauliche Anlagen (z. B. Rigolen, Sickerschachte, Muldenrigolen) ist erlaub-
nispflichtig. Im Zuge der konkreten Bauausfihrung ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu pru-
fen.

= Befestigung von Flachen (Zufahrten, Stellflachen) nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Kompensationserfordernisse: Basis des Kompensationsfldchenerfordernisses ist die Uberbaubare und

versiegelbare Bodenflache. Erforderlichen KompensationsmaBnahmen flir das Schutzgut Wasser erfolgen
Uber das Schutzgut Boden und missen nicht zusatzlich kompensiert werden.

5.3.3 Schutzgut Klima, Luft

Die Realisierung des Vorhabens bedingt Veranderungen von Flachen, die neu versiegelt werden, und zwar
durch Verringerung der Luftfeuchte und Forderung der Erwadrmung. Weitere Belastungen durch zusatzliche
Verkehre entstehen ebenfalls.

Eingriffsbewertung: Die Einwirkungen auf Klima, Luftglte und Ruhe sind Uberwiegend von mittlerer Inten-
sitat (Klima, Ruhe, Luftgute). Die Auswirkungen belasteten zudem weniger den Naturhaushalt als vielmehr
anthropogene Nutzungen.
Vermeidungsempfehlungen:
= Reduzierung des Anstieges von Kohlendioxid in der Atmosphére sowie die Verringerung der Luft-
feuchte durch Begrenzung der Versiegelung und
= dauerhafte Begrunung der nicht iberbaubaren Flachen zur Reduzierung lokaler Temperaturspit-
zen bei hoher Sonneneinstrahlung.
Kompensationserfordernisse: Basis des Kompensationsfldchenerfordernisses ist die Uberbaubare und
versiegelbare Bodenflache. Erforderlichen KompensationsmaBnahmen flr das Schutzgut Klima, Luft erfol-
gen Uber die anderen Schutzglter und muissen nicht zusatzlich kompensiert werden.
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5.3.4 Schutzgut Mensch, Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Planungsauswirkungen / Eingriffsbeschreibung: Der Siedlungsbereich wird erweitert und bewirkt vorwie-
gend Anderungen im Schutzgut Landschaftsbild.

Eingriffsbewertung: Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes (Verdanderung des Ortsbildcharakters)
sind als baubedingte und betriebsbedingte Auswirkungen zu werten.

Vermeidungsempfehlungen:
=  Durchgrinung des Plangebietes mit einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen.

Kompensationserfordernisse: Erforderlichen KompensationsmaBnahmen fir das Schutzgut Mensch,
Landschaftsbild und Erholung erfolgen Uber die anderen Schutzgliter und muissen nicht zusatzlich kom-
pensiert werden.

5.3.5 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

5.3.6 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Der Uberwiegende Anteil des Gebietes erflillt Lebensraumfunktionen mittlerer Bedeutung. Die Biotoptypen
sind im Planungsraum sind anthropogen Gberpragt.

Eingriffsbeschreibung: Die Beeintrachtigungen sind anlagebedingt und resultieren aus der moglichen Ver-
siegelung und Befestigung von Flachen und damit der Beseitigung von Grinflachen. Die Beeintrachtigun-
gen sind unter der Voraussetzung der angestrebten Nutzung unvermeidbar, werden jedoch durch entspre-
chende KompensationsmaBnahmen des Bebauungsplanes gemindert.

Vermeidungsempfehlungen:
=  Durchgrinung des Plangebietes mit einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen,
= Begrenzung der Versiegelung.

Geeignete KompensationsmaBnahmen sind im Kapitel "Eingriffsregelung" erlautert.

5.3.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Alle Schutzguter stehen in engem Zusammenhang zueinander. Wichtige pragende und empfindliche Land-
schaftselemente sind im Plangebiet nicht vorhanden. Fir dieses Vorhaben ist eine Abwagung der einzelnen
Belange der Schutzgiter untereinander nicht notwendig.

54 Eingriffsregelung

Rechtlich liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor, wenn geplante Verdnderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich beeintrachtigen kdnnen
(8 14 BNatSchG).

Die Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt verbal-argumentativ und bezogen auf den Einzelfall, da es keine
exakten, allgemein gultigen MaBstabe zur Bestimmung gibt. Grundsatzlich sind die regionalen und kom-
munalen Leitbilder des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die tatsachliche Auspragung der
Schutzguter bei der Beurteilung der qualitativen und quantitativen Dimensionen einer Beeintrachtigung
heranzuziehen.

Die Beeintrachtigungen sind so konkret wie moglich zu prognostizieren, entsprechende Kompensations-
flichen und -maBnahmen sind zu benennen und zu sichern. Grundséatzlich bieten sich folgende Méglich-
keiten zur Kompensation von Eingriffen an:

20/26



Bebauungsplan ,Wohnbebauung in der LilienthalstraBe am Sportplatz* Stand: Vorentwurf

e Kompensation auf dem Eingriffsgrundstuck.

e Kompensation auBerhalb des Plangebietes durch den Abschluss von stadtebaulichen Ver-
tragen nach § 11 BauGB.

e Kompensation durch sonstige geeignete MaBnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen (Flachenpool).

e Kompensation durch die Beteiligung an einem Fladchenpool, z.B. Uber die Fldchenagentur
Brandenburg GmbH.

Die langfristige rechtliche Sicherung von KompensationsmaBnahmen ist mit besonderer Sorgfalt zu beach-
ten. FUr Festsetzungen auf den Baugrundstliicken wird dies durch die Baugenehmigung gewahrleistet,
wenn die AusgleichsmaBnahmen als Nebenbestimmung aufgenommen werden. Dann bleibt die Verpflich-
tung zur Kompensation so lange wirksam wie die Baugenehmigung selbst und der Eigentimer steht in der
Pflicht, die ihm auferlegten MaBnahmen auch langfristig zu erhalten.

Grundlage der Eingriffsregelung sind die "Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)" des Ministeri-
ums fur Landliche Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg von April 2009.

5.4.1 Eingriffe im Bereich des Plangebietes

Eingriffe durch Flachenversiegelung

Die Eingriffe werden entsprechend der festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,25 ermittelt. Bei einer Erho-
hung von maximal 50% gemaB BauNVO fur Nebenanlagen liegt die zulassige Versiegelung bei 37,5%.

GroBe in gm
GroBe des Plangebietes 3.047,0gm
Neuversiegelung nach Festsetzung im Bebauungsplan 1.142,6 gm
(GRZ 0,25 zzgl. 50% fir Nebenanlagen = 37,5%)
Summe Versiegelung 1.142,6 qm

Tab. 2: Eingriffsrelevante FlachengroBen

Eingriffe durch Versiegelung sind mit dem Kompensationsfaktor 1:1 bis 1:8 - je nach MaBnahme - (s. Kap.
5.4.2) bezogen auf die Versiegelungsflache auszugleichen.

5.4.2 Kompensationserfordernisse

Versiegelungen sind zu kompensieren, d.h. fiir die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden sowie Arten
und Lebensgemeinschaften durch die planerische Vorbereitung der Bebauung des Grundstlicks werden
KompensationsmaBnahmen notwendig.

Geeignete Flachenverhaltnisse zwischen Eingriffs- und Kompensationsfldche benennt die HVE des Landes
Brandenburg. Genaue Berechnungen geplanter KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
kénnen erst erfolgen, wenn diese feststehen und deren Verfugbarkeit geklartist. Dies sollte in der Entwurfs-
fassung der Fall sein.

Falls im weiteren Verfahren keine gemeindlichen Flachen fliir KompensationsmaBnahmen zur Verfligung
stehen, die auch von der unteren Naturschutzbehorde fachlich anerkannt werden, kann die Kompensation
auch durch Beteiligung an einem Flachenpool, z. B. der Flachenagentur Brandenburg, des Landesforstes
Brandenburg oder anderer Poolbetreiber abgelést werden. Die Flachenagentur bietet verschiedene MaB-
nahmenfldchen an, die bei Vertragsabschluss dem Eingriffs-/Ausgleichsverhaltnis zugeordnet werden (An-
lage von Extensivgrinland, Anlage von Streuobstwiesen, Anlage von Feldgehdlzen, Extensivierung von
Acker- und Grunlandflachen etc.). Vertragliche Vereinbarungen missen zum Satzungsbeschluss erfolgen.
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Die MaBnahmen sollten zumindest im gleichen Naturraum erfolgen.

Der Landesforst Brandenburg kann Flachen des 6kologischen Waldumbaus (Umbau von Kiefernforste in
Mischwald) im Naturraum Mittelmark anbieten; diese werden von der unteren Naturschutzbehdérde eben-
falls anerkannt. Allerdings ist - im Gegensatz zu den Flachen der Flachenagentur Brandenburg - ein Aus-
gleichsverhaltnis von 1:8 notwendig.

Vorschlége fiir ErsatzmaBnahmen zur Kompensation erméglichter Beeintrach-
tigungen, jeweils alternativ

Entsiegelung von Boden E/A-Verhaltnis1:1V

- Naturliche Entwicklung von Gras- und Staudenfluren E/A-Verhaltnis1:0,5TV
Geholzpflanzungen E/A-Verhaltnis 1:2V

- minimal 3-reihig oder 5 m breit, mind. 100 m? E/A-Verhaltnis1:1TV

E/A-Verhaltnis1:2V

Umwandlung von Intensivacker in Extensivgrinland E/A-Verhaltnis 1: 1TV

E/A-Verhaltnis1:3V

Umwandlung von Intensivgrinland in Extensivgriinland E/A-Verhiltnis 1:1,5 TV

V = Versiegelung, TV = Teilversiegelung, E/A -= Verhéaltnis von Eingriff zu Ausgleich

Tab. 3: KompensationsmaBnahmen gemaB HVE 2009

5.4.3 Vermeidungs-, MinimierungsmaBnahmen

GemaB § 12 Abs. 1 BbgNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Zur Verminderung der Beeintrachtigungen der Schutz-
guter werden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen dargestellt.

Der Vermeidung von Funktionsverlusten sind durch die Art und das MaB der geplanten Nutzungen enge
Grenzen gesetzt. Eine vollstdndige Vermeidung von Beeintrachtigungen der Schutzguter ist nicht moglich.
Der Umweltbericht empfiehlt neben den rechtsverbindlichen grinordnerischen Festsetzungen Regelun-
gen zur Aufrechterhaltung von Funktionen der Schutzguter fir Natur und Landschaft.

Erhaltung von Oberboden

Wahrend der Bauphase ist auf eine sachgemaBe Verwendung, Lagerung und Transport von Boden zu ach-
ten.

Anstehender Oberboden ist vor Baubeginn gesondert abzutragen, getrennt zu lagern und sinnvoll wieder
zu verwenden. Anfallender Bodenaushub, StraBen-/Gebaudeabbruch, Rest-, Abfall- oder ahnliche Stoffe
etc. sind mit Baufortschritt sukzessive, vollstandig und ordnungsgeman zu berdumen, zu entsorgen bzw.
einer zuladssigen Verwertung zuzufiuhren.

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige MaB zu reduzieren. Ver-
dichteter Boden, der nicht versiegelt wird, ist zu lockern und mit standortgerechten Pflanzen zu versehen
(8§ 1a Abs. 1 BauGB).

Schutz von Boden und Grundwasser

Bei Bauarbeiten ist dafur Sorge zu tragen, dass keine Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen durch
Ole, Treibstoffe etc. erfolgen. Baubedingte Bodenverdichtungen sind auf ein MindestmaB zu begrenzen.

Schutz von Oberflachenwasser

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser bleibt vor Ort.
Verzicht auf umweltschadigende Stoffe

Im gesamten Plangebiet ist zum Schutz des Grundwassers und des Bodens auf die Verwendung von Tau-
salzen, Bioziden und chemischen Dungemitteln zu verzichten.
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Durchgriinung der Baugrundstucke

Zur Erhaltung des grunen Ortsbildcharakters sowie zur Gewahrleistung klimatischer und 6kologischer
Grundfunktionen sollen Baugrundstiicke mit Baumen und Gehdlzen heimischer Arten bepflanzt werden.

AuBenbeleuchtungen

Lichtintensive AuBenbeleuchtungen der Flachen sollen zum Schutz der Insekten- und Vogelwelt vermieden
bzw. auf gering stérende Leuchtkdrper (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen) begrenzt werden.

Nach MaBgabe der Licht-Leitlinie vom 16. April 2014 (Leitlinie des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen) sollten die folgenden Hin-
weise beachtet werden:

e Vermeidung heller weitreichender klnstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft

e Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden missen (das heiBt Ab-
strahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden)

e  Wahlvon Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum (vorzugsweise monochromatisches
Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit warm- und neutralweiBer Licht-
farbe; Verzicht auf Quecksilber- und Halogendampflampen)

e Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten

e Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

5.4.4 Grunordnerische Festsetzungen

Folge grinordnerische Festsetzungen werden zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und zur Orts-
randgestaltung festgesetzt.

M 1 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

Minimierung der Versiegelung: PKW-Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Grundstiickszufahrten sind was-
serdurchlassig herzustellen. Kies- und Schottergarten in Form loser Material- und Steinschittungen sind
nicht zulassig.

M 2 - Anpflanzung und Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25
a, b BauGB

Mindestbepflanzung der Grundstlicke: Im Plangebiet sind mindestens fuinf Baume der Pflanzliste 1 in der
Qualitdt Hochstamm 3 xv 12/14 oder zehn Obstbdume der Pflanzliste 2 (Hochstamm 3 xv 10/12 cm zu
pflanzen und zu erhalten.

Pflanzliste 1

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hange-Birke (Betula pendula)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Zitter-Pappel, Espe (Populus tremula)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Walnuss (Juglans regia)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Berg-Ulme (Ulmus glabra)
Flatter-Ulme (Ulmus laevis)

Pflanzliste 2

Kultur-Apfel (Malus domestica)
Kultur-Birne (Pyrus communis)
Pflaume (Prunus domestica)
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Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Wild-Apfel (Malus sylvestris)
Wild-Birne (Pyrus pyraster)

Sortenempfehlungen zur Verwendung alter Obstsorten:

Apfel:

Alantapfel, Langtons Sondergleichen, Albrecht von PreuBen, Lausitzer Nelkenapfel, Baumannrenette, London Pep-
ping, Bischofshut, Martini, Boiken , Muskatrenette, Boskoop, Ontario, Champagner Renette, Orleansrenette, Charla-
mowski, Pfirsichroter Sommerapfel, Claudius Herbstapfel, Prinzenapfel, Cox Orange, Rheinischer Bohnapfel, Danzi-
ger Kantapfel, Rippston Pepping, Geflammter Kardinal, Rote Sternrenette, Gelber Bellefleure, Roter Eisenapfel, Gelber
Richard, Roter Herbstkalvill , Graue franzosische Renette, Roter Taubenapfel, Graue Herbstrenette, Schafsnase, Gro-
Ber Bohnapfel, Spitaler Renette, GroBer Flrstenapfel, Stettiner, Herrenhut, Trierer Weinapfel, Kaiser Alexander, WeiBer
Astrachan, Kaiser Wilhelm, WeiBer Winterkalvill, Kanada Renette, WeiBer Wintertaffetapfel, Landsberger Renette,
Edelborsdorfer.

Birnen:
Kostliche von Charneux, Clapps Liebliche, Diels Butterbirne, Gute Luise, Hardenponts, Pastorenbirne, Sommer-
magdalene, Williams Christ.

Hinweis:

Die Pflanzliste orientiert sich an der Liste der einheimischen Strauch- und Baumarten fiir Pflanzungen in der freien
Landschaft des MLUR vom 17.03.2003. Grundsatzlich sind zudem die empfohlenen Pflanzen der Gehdlzschutz-
verordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark (Gehoélzschutzverordnung Potsdam-Mittelmark — Geh6lzSchvVO
PM) vom 29.09.2011) zu verwenden.

5.4.5 Nichttechnische Zusammenfassung

Wird zur Entwurfsfassung erganzt, wenn die VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz vorliegen und die Kom-
pensationsmaBnahmen abschlieBend geklart sind.
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6. Ubersicht zum Verfahren

Aufstellungsbeschluss
(8 2 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung

Beschluss vom

Amtsblatt vom

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung

Auslegung (Zeitraum)

Amtsblatt vom

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden
(8 4 Abs. 1 BauGB)

Schreiben vom

Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung

Auslegung (Zeitraum)

Amtsblatt vom

Beteiligung der Behorden
(8 4 Abs. 2 BauGB)

Schreiben vom

Abwiégungsbeschluss

Mitteilung Abwagungsergebnis

Beschluss vom

Schreiben vom

Satzungsbeschluss

Beschluss vom

Inkrafttreten

Bekanntmachung im Amtsblatt

Amtsblatt vom

Tab. 4: Verfahrensulbersicht

7. Flachenbilanz

Die Flachenermittlung erfolgte digital am CAD-Arbeitsplatz.

Flache *
Flachenkategorie
(m?) (%)
Allgemeines Wohngebiet 3.047 100
Geltungsbereich 3.047 100

Tab. 5: Flachenbilanz
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