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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

In dem besonderen Wohngebiet sind
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Vergniigungsstatten, Tankstellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO)

die folgenden

unzulssig:

2. MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf den in
der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugs- punkt (36,36 m
U.NHN / DHHN2016). (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 1 Nr. 4
und § 18 Abs. 1 BauNVO)

3. Griinordnerische Festsetzungen

M1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Minimierung der Versiegelung: PKW-Stellplatze und ihre
Zufahrten sowie Grundstiickszufahrten sind wasser- durchlassig
herzustellen. Kies- und Schottergarten in Form loser Material- und
Steinschuttungen sind nicht zulassig.

M2 Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)
Mindestbepflanzung der Grundsticke: Im Plangebiet sind
mindestens fiinf Baume der Pflanzliste 1 in der Qualitat
Hochstamm 3 xv 12/14 oder zehn Obstbaume der Pflanzliste 2
(Hochstamm 3 xv 10/12 cm zu pflanzen und zu erhalten

Artenlisten

Pflanzliste 1: Laubbdume
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hange-Birke (Betula pendula)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Zitter-Pappel, Espe (Populus tremula)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Walnuss (Juglans regia)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Berg-Ulme (Ulmus glabra)
Flatter-Uime (Ulmus laevis)

Pflanzliste 2: Obstgehdlze
Kultur-Apfel (Malus domestica)
Kultur-Birne (Pyrus communis)
Pflaume (Prunus domestica)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Wild-Apfel (Malus sylvestris)
Wild-Birne (Pyrus pyraster)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

TEIL A - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (PLANZEICHNUNG)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ze

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 und 19 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

0,25 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaly
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
TH/FH Traufhéhe / Firsthéhe als Hochstmafd

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—— Baugrenze

o offene Bauweise

Doppel- und Einzelhduser zulassig

Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Héhenbezugspunkt in Metern Giber NHN

(DHHN2016)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

® 36.26

Sonstige Planzeichen

StralRenbegrenzungslinie

[ ]

7,12
H

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Maf in Metern

I 399

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Plangrundlage:
Bestandsplan
Mafistab 1:500

Landkreis Potsdam-Mittelmark

Gemarkung: Krielow
Flur:4
Flurstucke 583, 585

Stand der ortlichen Aufnahme: 06.12.2023

Hohenbezug: DHHN2016

© Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Voigt und Wolff

ichen der Kartengrundlage, Bestandsangaben
.. Whs - Wohnhaus
Gebaude | - Geschosszahl
DN - Dachneigung
DE - Dacheindeckung
§ FM - Fassadenmaterial
Uberdachung SL - Schnittlinie Aufenwand
OK/TH/FH - Oberkante/Traufhéhe/Firsthéhe
Flursticke
L - Laubbaum
Baum St - Stammumfang
Kr - Kronendurchmesser
Eingang
Zaun

Schacht, rund

Einlauf

Verkehrs- / Hinweisschild
Laterne

Wasserschieber

Hydrant, unterirdisch

ErschlieBungsbeitragssatzung

Es gilt die Satzung der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) Gber die
Satzung uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung) vom 14.10.2009.

Baumschutzsatzung der Gemeinde GroB Kreutz (Havel)
Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde GroRR Kreutz
(Havel) vom 05.11.2012.

Niederschlagswasserentsorgungssatzung

Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser
(Niederschlagswasserent- sorgungsatzung) der Gemeinde Grof}
Kreutz (Havel) vom 01.01.2008.

Versickerung von Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Grundstlick zu versickern. Sofern das Niederschlagswasser
gesammelt und Uber Versickerungsanlagen (z. B. Mulden,
Rigolen, Sickerschachte) ins Grundwasser abgeleitet werden soll,
ist mit dem Antrag auf Baugenehmigung eine wasserrechtliche
Erlaubnis nach § 8 (1) des Wasserhaushaltsgesetzes bei der
Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zu
beantragen. Es gilt die Verordnung Uber die erlaubnisfreie
Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch
schadlose Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung -
BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBL.1I/19, Nr. 32).

HINWEISE (ohne Normcharakter)

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmale (z.B.
Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegenstande,
Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt werden, sind diese
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen  Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologischem Museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf
Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber hinaus,
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3

BbgDSchG).
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu

Ubergeben (§11 Abs. 3 BbgDSchG).

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI.I/23, [Nr. 18])

Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S.
258, 896), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.
Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 (BGBI. | S. 2240)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBLI/13, [Nr. 3]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehdrden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung- NatSchZustV) vom 27.
Mai 2013 (GVBL.11/13, [Nr. 43]), zuletzt geandert durch Verordnung
vom 19. Juli 2021 (GVBI.II/21, [Nr. 71])

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021
(BGBI. 1 S. 2598, 2716)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches  Denkmalschutzgesetz -
BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | /04, [Nr.09], S.215),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28. Juni 2023 (GVBI.I/23,
[Nr. 16])

Verordnung Uber die erlaubnisfreie  Einleitung  von
Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose
Versickerung (Versickerungsfreistellungsverordnung -
BbgVersFreiV) vom 25. April 2019 (GVBI.11/19, Nr. 32)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 2. Méarz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBLI.1/17, [Nr. 28]

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Ubersichtskarte (Topografische Karte TK10)
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(c) GeoBasis DE/LBG

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof Kreutz (Havel) hat am
......................... in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplans "Wohnbebauung in der Lilienthalstrale am
Sportplatz" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist durch
Veroffentlichung im Amtsblatt fir die Gemeinde Grol3 Kreutz (Havel)
N VOM ..oviiiiiiiiiieieieeeeeas bekannt gemacht worden.

GroB3 Kreutz (Havel), den

Der Blrgermeister Siegel

Auslegung

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist mit den
Angaben und Hinweisen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatze 1 und 2
BauGB durch Veréffentlichung im Amtsblatt fir die Gemeinde GroR
Kreutz (Havel) ......cccoceeeiininnnnes VOM oo bekannt
gemacht worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
VON e sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
......................... bis einschlieBlich ......................... in der
Gemeindeverwaltung der Gemeinde GroR3-Kreutz (Havel) wahrend
der Ublichen Dienststunden 6ffentlich ausgelegen.

GroB3 Kreutz (Havel), den

Der Birgermeister Siegel

Satzung

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan "Wohnbebauung in
der Lilienthalstrale am Sportplatz" am ...........ccccceveene als Satzung
beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

GroB3 Kreutz (Havel), den

Der Birgermeister Siegel

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplans "Wohnbebauung in der
LilienthalstraBe am Sportplatz" wird hiermit ausgefertigt.
GroB3 Kreutz (Havel), den

Der Blrgermeister Siegel
Katasterbestitigung

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 06.12.2023 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und
Platzevollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Werder, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch Veroffentlichung im Amtsblatt fur die Gemeinde
GroB-Kreutz (Havel) Nr. ....... VOM i bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften, von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen nach §§ 214 f. BauGB und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ........cccocceeernnnenne in Kraft getreten.
GroB3 Kreutz (Havel), den

Der Birgermeister Siegel

Gemeinde GroR Kreutz (Havel)
OT Krielow

Bebauungsplan "Wohnbebauung in der
Lilienthalstral’e am Sportplatz"

Stand: Vorentwurf, Januar 2024

Geltungsbereich: Gemarkung Krielow, Flur 5, Flurstiicke 583
(teilweise) und 585 (teilweise)

OriginalmaRstab: 1:500 N
0 5 10 15 20 25 30
Auftraggeber Planungsbiiro

Plan-Faktur, Ralf Rudolf &
Dennis Griters GbR
Glogauer Str. 20

10999 Berlin

Gemeinde GroB} Kreutz (Havel)
Potsdamer Landstrale 49b
14550 GroR Kreutz (Havel)




