Geb&udemerkmale Bestandsgebaude 7033 o Zeichnerische Festsetzungen
7085
7034 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
079 075N\ g / : (§ 9 Abs. 7 BauGB)
" . - s . / < ‘- — \\ \ / -
Nr. |Gebaudetyp Dachform AbmaRe Firsthéhe/Traufhéhe OKF OK Schornstein 7080 7/(/)76 LA TET N \ o7 Art der baulichen Nutzung
1 |Wochendhaus Satteldach 7.81x4.36 37.28/33.87 31.55 37.59 N /2 N\ [ 3 —
2 |schuppen Pultdach 5.50 x 2.67 33.81/33.67 Flur 07 1 e \Was 2B.
3 |Wochendhaus  [Satteldach | 6.30x5.77 36.62/ 33.76 31.51 36.93 1081 {00 KGR 7078 YISt 304 o o e SO Sondergebiet, das der Erholung dient mit Zweckbestimmung
4 |Schuppen Satteldach | 1.88x 1.46 33.15/33.01 Gemarkung Zachow i GRS Wander’ _ refemess  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVvO)
5 |Wochendhaus __ [Satteldach | 7.34x7.81 35.15/33.91 31.76 35.79 16 I \&é@tpf it
6 |Schuppen Pultdach 2.93 x 3.00 33.83/33.33 ~ 02— MafR der baulichen Nutzung
7 |Wochendhaus Satteldach 6.12 x5.69 35.69/ 34.38 31.55 ) sl 79332028
8 |Wochendhaus Satteldach 6.10x 7.11 35.51/34.17 31.65 7087 ,\70?1830.22 \ /T zB. GroRe der Grundflache (GR) als Héchstmald
9 |Schuppen Pultdach 1.43x7.72 34.21/33.86 7084 1 ' (\ : ' 16\ 6838 / o GR 760 gm (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
10 [Wochendhaus  [Satteldach | 6.84 x8.07 34.12/33.20 31.23 : - 7‘i®g =2 \ | ¥ A
11 |Wochendhaus  [Pultdach 5.50x 7.31 32.63/33.10 30.40 o8 b RS <2 LA _ 28. Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaB (OK - Oberkante)
12 [Wochendhaus  [Satteldach | 6.41x7.36 36.45/ 36.00 33.57 7106- \z\@ S =l ,\.@ : OK4,0m (§9Abs.1Nr.1BauGB, § 16 BauNVO)
13 [Schuppen Pultdach 4.89 x 3.04 36.12/ 35.58 Hausboote PN 000 \ /7
14 |ehemaliges Pultdach 15.98 x 3.22 36.12/35.68 ﬂﬂww“ﬁﬁm /7 ] ‘J‘ aN 7108 ‘@/’ 2048 ((Zf) ' 35.0 Bezugspunkt in Metern Gber Normalhéhennull (NHN)
15 |Sanitirgebidude |Satteldach 4.53 x5.95 36.16/35.73 ) = gﬂ/ ﬂ‘ e Ig J N~ B’ 30-182 | fE0%s 101 (Dze. 35, im Deutschen Haupthohennetz (DHHN2016)
16 |Wochendhaus  |Pultdach 4.09 x 4.87 34.89/ 34.51 33.04 L G . 7109@ , B \ )
17 [Schuppen Satteldach | 2.39 x 3.23 34.36/ 34,20 . . 69;“’ 6966 e 0 Ny / 7088he‘, Uferbere! Schp) .40 Uberbaubare Grundstiicksflachen
18 [Schuppen Satteldach | 1.91x2.45 34.05/ 33.90 — T N Pt Uit IR RN Tos naturn@ 5 - sb N Baugrenze
19 |Wochendhaus Pultdach 5.50x5.88 35.28/34.90 32.55 @/ / - 7273 7277 7276 7280 7/281 015 7011 7041\‘ ‘ oz 7021, o i i&;\ ge/ 109 / Q ~ ;O 0.0 0,031 - 105 : (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 23 BaUNVO)
20 |Schuppen Tonnendach | 3.45 x 2.00 35.42/35.05 N T T N e 012 BN i = avelnie Sc hu tzg Jehiet- 000 000 \\ R RIS e\ e Verkehrsflachen ’
21 |Wochendhaus _ |Flachdach | 7.15 x 8.96 35.24 33.17 °s O oL BTG O derun (DE o S T a2 1002 500998 —7. - ) B
22 |Schuppen Satteldach | 3.52x1.79 34.53/34.29 ol | [naturnaher | S g1 728 3542-421) —~=77098 550 00° —~r ] (Dpo2= ® 5\ = o 333 offentliche Verkehrsflache
23 |Carport Pultdach 7.00 x 6.05 35.73/35.48 (g Uferbereich\i or Uferbere™ U O(7)207 550 50 O?_, (’)\%)O 00002 02 -~ . 3288 /;2:2»32 - 32.85 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
)| ——F ) \ \ 2006 6850 Ac g 3 681 N = _ 33.91 o
;: g:\r,ﬁi)r:\ E:ﬂ:ﬁ: :.ggzg.;i :Z.;g r l7346 (@57—345 42 B 1) \297216 701314 2009 2010 @potglegepléf‘ze ogs 62 oot Stege  \ 6963\ - i OO' onf /\:'.é“o o7 < aker ( _ =% 28 S48 o (Sérrgrz%r;b?gl;ernﬁrg;;l;gg)
: : : b\ > L DAY R 6852 / R 2hidlie| 7875 /4 i _ . .
26 _|carport Flachdach | 5.12x2.97 35.01 72 fﬁjiﬁ T oo (Bl6993*%% goo7 | 098 See oozt N/ - e /E\? 3 / 6964 15 \ naher Uf% rei Ch o L2t L A et l/GS@ SER uez
27 |Wochendhaus _ |Pultdach 8.57x6.91 35.55/ 34.99 32.83 A A L olungs en| a9 O g e s iza V) S G Teee PE ST /\IT@ELH'\ ? 17 Pyl \(5: o 330 WA ), WA o L o Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
28 |Schuppen Flachdach | 1.66 x 2.20 34.75 o v — : . =4 S T~ S W oo R Q) ,\é’\,?s et ~ 6916 7 5574 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
29 [Schuppen Satteldach | 2.00x2.27 35.25/34.84 - : — 70527057 5 Py L L e L S — R o P ‘ 0OK5,0 s 3508 35.48 3831 _ ) _ i
30 [Wochendhaus Pultdach 6.18 x 7.23 35.66/ 34.75 32.81 i Ti58 7 oo : 2 35608 b [ 0944 ( E\SC‘"‘;;“ - \32/2?;_%3‘3,\, g I TR s = AV 2y, 34,0 P Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache (Stellplatzanlage)
31 |Wochendhaus Pultdach 5.61 x 9.50 34.56/34.31 32.73 } - & oM 6h21p8 ) : 5 N 7358 T <Plane > St/ % 0280152 603m - 5% Bodr Lo Ll 0 68 / " 35.98 36.36 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
A )| =7 B 2o - 16859} ‘ -686 e 8 ;%2 0 | Sk B/ e0PEP2 3284 3830 3343 L. 297m T : Unbe ® > N 3567
32 |Schuppen Pultdach 4.08x3.41 35.13/34.74 uink =742 '8 82, % 32057 & .3258 3415 34 s5.16 \ - 35.39 : \ 37.40 ] _ ) .
: = { e 686 1= \@0 = ) 7 3285 3313 3343 3360 34.41 353523 3657 35, = N 5} 50 © 35.71 A\ 36.40 37.34 37.93 Zweckbestlmmung. Verkehrsberuhlgter Bereich
33 |Schuppen Flachdach 3.12x2.60 34.72 & LS {‘{ Hal sitingzment 33.09 60212 35.42 LSay =0 36.00 %\
pp 2.0 A~ : v : —60150 q \k 37.23
TG 459 / o ¥ 7355.77 . ; 34.27 34.81 35.96 3612 3560 3556 L o H 68']2 “ 37.93 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BaUGB)
34 |Wochendhaus Pultdach 7.39x6.00 3584/ 35.58 32.45 : E} | o 57 o0 1 lO/ % O/ / N @ 60149 33.44 SER 34.01 35.6035 - 35.89 35.8?())5.71 29,%77 N 5 'O V6.4 36.92
35 |Wochendhaus Satteldach | 7.94x8.50 36.10/33.32 32.57 (LAl - | e o7s 0o bGAfEEReun 2 = > we MO 34.92 agag %0 3089 3686 gge7 o T2 SREY R0 4 \-o e 3785 - Zweckbestimmung: private Stellplatze
D00 O O(.} Q 0 0Y - —X N o ‘<& 5 NG 33.62 34.71 \é 36.73 36.36 ) ; L5 Qé) f©) 37.39 St.
36 |Schuppen Flachdach 1.64 x4.37 34.71 E -g o JE% ob o & o /idétz,‘m 7 E’ | ic83 7341 7363 / o D A ;16(‘)@8 BIT 35.18 . o 36.83 o 36.30 o ;;';.-1. 2, »%i_voégo “437.14 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
37 |Wochendhaus Pultdach 7.33x6.27 35.62/34.90 33.40 563000 0,950 O ; - ’@\—;—";@4 9 o HBB0.0.0 0.0 00 0GB 20 i 6866 ‘ \ s E 35.93 sy » L 5 R " R S Zweckbestimmung: private Stellplatze Freizsitmobile
D LN / To 0O ©O0O0O0QEWOR I 34.79 7 : 37.70 376 o : 2 ) a7 38.56 Lo . .
38 |Schuppen Satteldach 3.33x2.07 35.18/34.46 (\{D’ s 2.65\@‘, 5 —— 0 O \@) O 33]; < | 5 — s e ét;@udb@time@e - 37.15 o = Lg;_i;m 3839 o wer St. Freizeitmobile (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
39 |Schuppen Pultdach 2.11x3.12 34.67/34.28 P! q o) 3260 sioa O W 32.81 553580 chp. 8 S 38.07 37.37 3800 38 g SN\ - 38.76
40 [Wochendhaus [Pultdach 6.66 x 7.53 35.77/35.17 33.18 36.82 210 o o Baumhaug)/Ce e W " 7.95 L B w5 o sres e DTSN R\ ez 38.95 W )
A _ ) sl ~ BT, . o o DK X% - 39.01 asserflachen
41 |Schuppen Flachdach 1.79x 1.38 34.20 (e Q’? V37.20 2035266_% R T o o o 38.15 3848 3847 88 AN .
42 |Wochendhaus Pultdach 6.64 x 7.97 35.79/ 35.48 32.89 36.88 \ \G 199 &0 et 582 TRy 3875 w0 . » o 682:%\ ) R \ri,rif;‘\@ S . orivate Wasserfléiche
43 |Wochendhaus Satteldach 7.68 x 8.63 36.01/35.31 32.50 36.58 N < 2 [y 3 = (3)8299 % RPN 036 e 38.56 38.77 B0 Boron RO e, o
44 |Wochendhaus  [Pultdach 7.91 x 6.95 35.64/ 35.16 32.91 36.73 , o . <= \’/»‘»5 )  J203 N o o o o 041 | \ w O N zB.
45 |Wochendhaus __[Pultdach 6.41x7.21 35.43/34.66 32.69 @ 44 somar SD D s/ WepF| g S @@%Q,w// \ e O Elur 363967 o SO 395; Bootsliegeplatze| Zweckbestimmung Wasserflache
46 |Trafostation Flachdach 2.85x3.14 35.74 SRR ' X Lwh N\ #4066 o o 32099 TXUN 7S OSN I
27 Tw {1 /\ : . S SD,\W 4 ;5/\ 4132 Gemarkun 061 D) \ 26 ?\O 080 \ - Grunflachen
ochendhaus Satteldach 8.61x6.43 36.46/ 35.59 33.15 Konon FH=42.32 . - S(Ch m@!;g o S 4043 350 \, Q . NS
48 |Wochendhaus  [satteldach | 8.61x6.43 36.30/ 35.43 32.98 e GRY9OgGmMm | e o .22 o Q) enc gt 50 e N\ NG Private Griinflache mit Zweckbestimmung
49 [Wochendhaus __ [Satteldach | 8.61x6.43 36.39/ 35.40 32.92 B D ION o DN\ N\ N (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
50 |Wochendhaus Satteldach 8.61x6.43 36.63/35.77 33.38 L 560 551 5035 17 si17 S 07 3;9\3 AN )
51 |Wochendhaus Satteldach 8.61x6.43 37.27/ 36.47 33.80 ' N 259 909 s\ \ Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung
52 |Wochendhaus Satteldach | 8.61x6.43 37.74/ 36.87 34.36 : e S e T e, a,a, (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
53 |Wochendhaus  [Satteldach | 8.61x6.43 36.66/ 35.52 33.36 ‘ R Wohnwagen —____ AN 43 B07 4204 ° 99
54 |Wochendhaus  |Satteldach | 8.61x6.43 35.93/ 35.06 32.17 131 g--'r*r371'4'* """""" ~ee— ST T T T ——e IR S Lt DTSR 02 N0 492 s zB. Zweckbestimmung Griinflache
55 |Wochendhaus  [Satteldach | 8.61x6.43 35.67/ 34.85 32.24 11315 R . Hahitat-Gebiet . ber | 556 Zeltplatz|  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
56 |Wochendhaus Satteldach 3.71x6.89 37.63/37.14 34.57 4358 45.12 "St@ppenhuge| |m3Have”and" (@E_3542_304 6 46:93 48.53 48.63 48.64 48.93 49.98 51.26 52.68 53.69 55.81 58.12 55.78 52.06 48.79 \\ 4@)20 44.37 A.gA.ZIdO.?S 39.92 35.91
. (@] Q
57_[Ruine / \ e Flur 11 ‘o Flache fur Wald
Fatat /\ \ Erlauterung: \ SO\ Gemarku ng Sch merg (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)
= atat N - Wochendh b A
- \ 0~ Joerdaching® 154 e | Sonstige Planzeichen
Verfahrensvermerke \ ) . —
40.35 36.84 ‘\‘ 37.64 40.85 </\\l \_’_4 45.18 5185 o7 54.37 54.54 s 54.14 54.53 58.31 59.36 58.41 58.46 58.23 5484 - : a,a, oo 4636 A'zA':A' 45.38 43.12 39.24 38.01 36.18 o—o—o Abgrenzung UnterSChled“Cher Nutzungen
H n H H n | =/ ' - T A~ A.il\. R = — \\\
Der Bebauungsplan Sondergebiet "Freizeit unq Erhollyng am Trebelse_g wurde am . — N L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. Flur 06 . N ] 28d [ mit Buchstabierung
Gemarkun o | 1 10 20 30 40 50m == (§9Abs. 1Nr. 21 BauGB)
SCh mergo( . o \ Malstab 1:1.000 L
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. {0) = \ (im Originalformat AO) ‘ r i Umgrenzung von Bewegungsflachen fir die Feuerwehr
34.94 35.62 34.64 3x98” 39.24 50.77 57.64 59.79 59.25 58.28 58.69 60.46 60.53 60.57 56.41 56.61 57.97 56.60 51.84 6!3\7 35.05 !_ Jl (§ 9 AbS 1 Nr 4 BaUGB)
N . N
GroR Kreutz (Havel), den Textliche Festsetzungen 4.5 Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Liegewiese" dient der Naherholung an der Havel. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
’ 0 : Zulassig sind : Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Birgermeister - Anlagen firr die spielerische und sportliche Betatigung sowie sonstige der Nutzung dienende Zubehéranlagen wie z. B. Pflanzlisten i Ent\slgvicklunggVOn Boden, Natur und Landschaft f?‘it
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 10 Abs. 2 BauNVO) Banke, Schaukeln, Freisitze j_r — +H Zweckbestimmung /Buc;hstabierung
L , . sofern die Belange des Landschaftsschutzgebietes "Brandenburger Osthavelniederung" nicht entgegenstehen. ] . . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der BebauungsPIan auf Dauer wahrend 1.1 Die Sondergebiete SO-1 und SO-2 mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" dienen der Unterbringung von 1. groRkronige Laubbaume Salix caprea Salweide ' '
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft Ferienhausern sowie der touristischen Infrastruktur. 5. Anpflanzungen und Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) Salixcinerea Asch-Weide Zweckbestimmung
zu erhalten ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Groft Kreutz (Havel) vom Es sind allgemein zulzssig: Acer platanoides Spitzahorn Salix rosmarinifolia Rosmarinweide Streuobstwiese| (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Seltendmaching \?eratnnt gemai:/htrf\/\r/]orden. ":j l(:der Bekar;]nfrfTachur;g Ist N?}Jf d:e - Ferienhauser als eingeschossige Einzelhauser 5.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit den Buchstabierungen A, B, und C ﬁﬁ]eljspgﬁ?iingtanus Eﬁ(ragahorn gg?gggc:r?amgra rﬂzlrlmjlgiirre
q © ZT) machung der erfed;ung vohr][ fel a rensé1u5n Aborn;vorsdc 2” Ben ér:?) vr?n angein Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden: sind mit Heckenpflanzen der Pflanzliste 5 zu bepflanzen. Es sind Pflanzen mit einer GréRe zwischen 60 und 100 cm mit einem Betula pendula Birke Sorbus aucuparia Eberesche o000y Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen
er Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ s-bun auGB) hingewiesen - Ferienhduser als eingeschossige Hausgruppen Reihenabstand von 1,5 m und einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze gemaR Pflanzliste 5 sind Faqus svlvatica Rotbuche Sorbus domestica Speierlin s z8.A ¢ Strauchern und sonstiger Bepflanzungen mit Buchstabierung
worden .. . . ) Yy P 9 fooooccoor
. - Raume fir touristische Dienstleistungen anzurechnen. Salix alba Weide Syringa vulgaris Flieder (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
- Raume flr freie Berufe des Gesundheitswesens Tilia cordata Linde
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes 5.2 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit den Buchstabierungen D, E, F, G, Quercur robur Eiche 4. Pflanzen fiir Hecken ® Erhaltung von Baumen
- Raume fiir die Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen und H sind mit Strauchern zu bepflanzen. Dabei sind je angefangene 200 m? 5 Straucher der Pflanzliste 3 zu pflanzen. _ _ ) Acer campestre Feldahorn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
- eine Wohnung fiir Betriebsleiter sowie fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen 2. mittelkronige Laubbaume Carpinus betulus Hainbuche e ) e )
Der Anteil der Grundflache der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen darf 17 vom Hundert der insgesamt in den 5.3 Je angefangene 200 m? Baugrundstiicksflache ist ein heimischer, standortgerechter Laub- oder Obstbaum gemaR der (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) Pyracantha  coccinea Feuerdorn : : l._J_mg_renzung von FIach"en mit Blnd__ung far Bepflanzungen und
Grof Kreutz (Havel). d Sondergebieten SO-1 und SO-2 zulassigen Grundflache nicht tiberschreiten. Pflanzliste 1, 2 oder 5 mit einem Stammumfang von 14 c¢m bis 16 cm auf dem Baugrundstiick zu pflanzen oder zu erhalten. Auf écer_camgeftﬁe Eel_dihoLn S!Ees rubra éc;harr]\nllsbeere % veeessy  fUrdie Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
roft Kreutz (Havel), den Bi st dem Baugrundstlick bereits vorhandene heimische Gehodlze gemal der Pflanzliste 1, 2 oder 5 sind anzurechnen. Cﬁrp;ﬂgioﬁ%gs B::JnmﬁgsZI Rlnseaséja:/rﬂglspa Hffdf.Riif Bepflanzungen
urgermeister 1.2 In dem Sondergebiet SO-3 mit der Zweckbestimmung "Wochenendhausgebiet" sind nur Wochenendhauser als Prurzus avium Vogelkirsche Rosa corymbifera Hecken-Rose (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
eingeschossige Einzelhduser zuléssig. 5.4 Auf dgn im Plan gekennzeic.hnetein Fléchen mit Bindungen_fﬂr Bepflanzungen und fl’.’ll: dig Erhaltung von Baumen, Strauchern Sorbus aucuparia Eberesche Rosa rubiginosa Wein-Rose Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
und sonstigen Bepflanzungen sind Bdume der in der Pflanzenliste 1 enthaltenen Arten mit einem Stammumfang von mehr als 20 Sorbus torminalis Elsbeere Rosa tomentosa Filz-Rose '
Katastervermerk 1.3 cm zu erhalten. Salix caprea Salweide
atasterve € a) Das Sondergebiet SO-4 mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" dient der Unterbringung von Ferienhdusern sowie 3. Straucher / Heister Salix rosmarinifolia Rosmarinweide Bodendenkmal
einer Gastronomieeinrichtung zur Versorgung der Nutzungen im Plangebiet. 5.5 Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Wasserwanderrastplatz" sind sieben B&dume gemald der Cornus mas Kornelkirsche o
. . I . . . . I I . e C H R t H rt - I 5. Ob tb" . . .
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem [Es SInszlrli%?]rl‘T]]éell,lr;ez:JlaaI:Seligr;geschossige E ehuser Pflanzliste 1 oder 2 zu pflanzen. Bereits vorhandene Baume gema0 Pflanzliste 1 oder 2 kénnen angerechnet werden. Cg:.';:ilsssa?/ré%::’?aea HZSG;FI artriege Maluss aume James Grieve Interpolierte Hochwasserlinie HQ 100
Stand vom u"nd weist d|"e planungsrelevanten baulichen Anlagen - eine eingeschossige Gastronomieeinrichtung zur Versorgung der Nutzungen im Plangebiet 5.6 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Naturnaher Uferbereich" sind insgesamt 15 Kopfweiden zu Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weiltdorn Malus Ontario Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet
sowie StraBen, Wege und FPlélze volistdndig nach. Sie ist hinsichtlich —der Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: pflanzen und zu erhalten Ligustrum vulgare Liguster Malus Weifer Klarapfel "Brandenburger Osthavelniederung"
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der : ’ . . ) ' Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Malus Hasenkopf
= - Ferienhduser als eingeschossige Hausgruppen L E S AT e T DR T e - : :
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich. , N : , . b - , ) , ) L . ) , Malus syvestris Wildapfel Pyrus Bocs Flaschenbirne | | Umgrenzung Flora-Fauna-Habitat-Gebiet
b) Die Gastronomieeinrichtung innerhalb des Sondergebietes SO-4 ist in dem Bereich 6stlich der Linie zwischen den Punkten a 5.7 Innerhalb der &ffentliche Verkehrsflache sind insgesamt 36 Baume gemal den Pflanzlisten 1 und 2 zu pflanzen und zu Prunus spinosa Schlehe Pyrus Kostliche von Charneau ] | "Steppenhiigel im Havelland"
und b zu errichten. erhalten. Vorhandene Baume gemaR den Pflanzlisten 1 und 2 kénnen angerechnet werden. - : g : S
Ribes rubra Johannisbeere Pyrus Grafin von Paris U Voaelschutzaebiet
Ribes uva-crispa Stachelbeere Prunus Schattenmorelle | " mgrenzung vogelschu fge e
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V. mit § 10 Abs. 3 und 4 und § 16 Abs. 2 § 19 Abs. 4 und § 20 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Rosa canina Hunds-Rose Prunus Buttners Rote Knorpelkirsche e e Mittlere Havelniederung
Abs. 1 BauNVO) Rosa corymbifera Hecken-Rose Prunus GroRRe Schwarze Knorpelkirsche Flache. fir di behaltlich der Zusti des Ministeri
6.1 Im raumlichen Geltungsbereich ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur in wasser- und Rosa rubiginosa Wein-Rose Prunus Hedelfinger Riesenkirsche f"ai e’d u'rrt |ehvc;tr 8 a I(I:t ZrKIl'JS |mmhng Aefib |n|1s grlums
2.1 In allen Sondergebieten darf die zuldssige Grundflache je Ferienhaus bzw. Wochenendhaus 50 m? nicht Uberschreiten. luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- Rosa tomentosa Filz-Rose Prunus Hauszwetsche LuSrGa\r;OW:B sC da ’b mweouph |Im.azc u Z§ . htS. h it
. Zusatzlich sind je Ferienhaus bzw. Wochenendhaus Uiberdachte Terrassen oder Freisitze bis zu einer Grundflache von 10 m? und Wasserdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind unzuldssig. Diese Regelung gilt nicht fur Rubus fruticosus Brombeere Prunus Gelber Spilling -V ,Brandenburger Usthavelniederung: nicht menr gi
Beelitz, den _ : zulassig. &ffentliche Verkehrsflachen. Rubus idaeus Himbeere Prunus cerasifera Kirschpflaume
Offentlich . | Salix alba Weide Sorbus domestica Speierling Ubersichtskarte Plangebiet
bestellter Vermessungsingenieur 2.2 In dem Ferienhausgebiet SO-4 darf die zulassige Grundflache der Gastronomieeinrichtung 100 m? nicht tGberschreiten. 6.2 Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Salix aurita Ohrweide g‘;&%ﬁ;g&gg: gﬁﬁgsohe
"Streuobstwiese" sind insgesamt 50 Obstbdume der Pflanzliste 5 zu pflanzen. Mesoil - Mispel
2.3 In den Ferienhausgebieten SO-1 und SO-2 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 espiiis germanica 'ope ebeleos
Hinweise BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 33 vom Hundert Gberschritten werden. 6.3 Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Buchstabierung N R— Trebel
ist der Erlenbruch als geschuitztes Biotop zu erhalten. rebeisee
1 2.4 In allen Baugebieten ist je Ferien- bzw. Wochenendhaus nur ein Stellplatz mit einer Grundflache von nicht mehr als 15 m?
: lassig. Uberdachungen von Stellplatzen (Carports) und Garagen sind unzuléssig. 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Vor der Beseitigung von Gehdélzen, baulichen Anlagen oder der Durchflihrung sonstiger 2 '9 vngen v plétzen (Carports) u g ind thzt 9 " frung § uGB)
Bauvogbereltendﬁ[ Mafinahmen ?fatl eine Ko\r}troblle deL Bayg(;undstt;}cke4:lgNstrgnﬁGund 2.5 Fur die maximal zuléssige Gebaudeoberkante gilt als Bezugspunkt der jeweils nachstgelegene, zeichnerisch festgesetzte 7.1 Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache | ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht .
esonders geschiiizte Arten zu erfolgen, um Verbotstatbesténde nach § atSchG zu Bezugspunkt. Wenn zwei Bezugspunkte gleichweit entfernt liegen, kann der Héhenwert der Bezugspunkte gemittelt werden. zugunsten der Nutzer und Besucher der Wochenendhiuser entlang des Weges Am Miihlenberg, der Gemeinde GroR3 Kreutz Textliche nachrichtliche Ubernahmen
vermeiden. Die Kosten hierflir sind vom Verursacher zu tragen. Sollten Vorkommen (Havel) sowie des jeweiligen Beauftragten zu sichern. el
gﬁfgﬁ;&ﬁiﬂe r?[;tr?g mﬂeég?%enqer:’neﬁae{l‘;rscsr']z?zbzEgrﬂlegezzgﬁmQgﬁnscmtzmagnahmen 2.6 Die festgesetzten Hohen firr bauliche Anlagen gelten nicht fur technische Aufbauten wie Antennen, Schornsteine und @
: Liftungsanlagen. 7.2 Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- ynd Leltu“ngs"recht zu belastenden F_Iache J ist ein Geh:, Fahr- und Lelt.ungsrecht 1. Das Plangebiet befindet sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet "Brandenburger Osthavelniederung” (DE we ;
5 ) zugunsten der Nutzer und Besucher der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Erholungsgarten”, der Gemeinde Grol} 3542-603). %
: 3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Kreutz (Havel) sowie des jeweiligen Beauftragten zu sichern.
Das Plangebiet befindet sich in einem hochwassergefahrdeten Gebiet. Nach dem . N N ® UGB) Htz (Havel) sow Jowerd Hragen 2 s 2. Unmittelbar stidlich an das Pl biet t das FFH-Gebiet "St higel im Havelland" (DE-3542-304)
i i . Unmittelbar stidlich an das Plangebiet grenzt das -Gebiet "Steppenhigel im Havellan - - an. .
ﬁ/lkiLL;:tl:aer?uistaPUdr I(_j:;dvrjilrﬁtlskcoht;eftweglrjnnveelt(Hlj)rmcc?wsl?r?wea\rsgc?rﬁ?zreg:asutgnégzlkg:::ggnb%er; 3.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Sondergebiete SO-1, SO-2 und SO-4 sind bauliche Anlagen gemaR § 7.3 Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache K ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht J J PPENTES " QT Scﬁmefg.qw A
(MLUK), Stand: Juli 2021) werdén von einem 100jahrigen Hochwasserereignis (HQ 100) g;url?dastiil;lg‘/gﬂésc%v:iulztseslzglatze nach 2.4 unzulassig. Einfriedungen nach 9.2 sind auch auflerhalb der Uberbaubaren zugunsten des Landkreises sowie des jeweiligen Beauftragten zu sichern. gsfzn;_nzit,}?lbar nordlich und dstlich an das Plangebiet grenzt das Vogelschutzgebiet "Mittlere Havelniederung” (DE tuag, o %?%QA@L‘&T“\?
. . . . . . . . . - an - -;‘j .
mogllcherwelse guch Teile des Plange_bletes betroffen sen. Der Bauherr h.at sich des_h_alb 7.4 Innerhalb der mit einem Gehrecht zu belastenden Flache M ist ein Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit zu sichern. _ Q, >
eigenverantwortlich im Vorfeld der Errichtung von Gebauden umfassend Uber das Risiko 4. Private und 6ffentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) L , , o . . s _
zu informieren, um durch entsprechende bauliche Schutz- und VorsorgemaRnahmen : : : . . . . _ 4. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise im Bereich des Bodendenkmals Nr. 30941 Sy
- ’ y ) 7.5 Innerhalb der mit einem Geh- und Leitungsrecht zu belastenden Flache L ist ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der . ithi i ithi 2 i i i i g .
nachteilige Folaen durch Hochwasser und hohe Grundwasserstinde zu vermeiden bzw oL ) o ) . . ) ) . . ! » . ,Rast- und Werkplatz Mesolithikum, Siedlung Neolithikum, Graberfeld slawisches Mittelalter, Siedlung slawisches .
lige Folg : ) . o 4.1 Die o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Naturnaher Uferbereich" dient dem Schutz und der Erweiterung des Anlieger der Bootsliegeplatze auf dem Flurstliick 16 der Flur 7 (Gemarkung Zachow) zu sichern. i i . i it Qi it Qi i i &
. : ardiid Mittelalter, Siedlung rémische Kaiserzeit, Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit®. 3
lZJl:) m|rr1]|m|eren. Ist i dhes Wel’aelr.e?} darauf zuh ?jclzhten, A?)?ISS |mh"||:al_|e einer Vegetationsbestandes und des Uferbereichs zu der Havel. Zulassig sind
gev(\a/;'\shcrlgsetr;r:nsuigg D;nsog\d?bzage?ma\}yarslge?gef'ahr densdceraStngfg <t vy Eﬁfgﬁgszéﬂ'sse zu - Wege in wasserdurchlassigem Aufbau zugunsten der Nutzer der Bootsliegeplatze 8. Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 1 BauGB)
' ' sofern die Belange des Landschaftsschutzgebietes "Brandenburger Osthavelniederung" nicht entgegenstehen. Quelle: Digitale T hische Kart tuf M.: Land d Geobasis Brandenburg 2021
3 8.1 In dem Abschnitt der offentlichen Verkehrsflache zwischen den Linien gh und ij sind 15 Stellplatze fir die Offentlichkeit elle: Digitale Topographische Karte (graustufen) o.M; Landesvermessung und Geobasis Brandenburg
Bbdendenkmale sind zu erhalten. zu schiitzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG) 4.2 herzustellen. In dem Abschnitt zwischen den Linien kl und mn sind 15 Stellplatze flir besondere Veranstaltungen oder Ereignisse
’ : ' Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Erholungsgéarten" dient der Unterbringung von Erholungsgéarten mit sichern. i
Veranderungen an Bodendenkmalen bedirfen grundsatzlich einer Erlaubnis durch die g;irtnperlivscherNu;Jzung. Zulésslig sind j;vGartenplarzelIJIeg Hngsg ! ingung v Hngsg ! 24 sl Gemeinde GroR Kreutz (Havel)
Untere Denkmalschutzbehdrde gemald § 9 BbgDSchG. - ein Gebaude zum vortibergehenden Aufenthalt (Laube) mit einer Grundflache von héchstens 30 m? und 8.2 Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 25 vom Hundert als unversiegelte Flache herzustellen. OT Sch mergow
4 - ein PKW-Stellplatz mit einer Grundflache von jeweils héchstens 15 m2. )
D.' Erricht 4 Verand St e baulicher Anl Uferbefesti Gartenparzellen, die erstmals nach dem 16. Juni 2020 verpachtet werden, missen eine MindestgroRe von 400 m? aufweisen. 9. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO) BebauungSplan Sondergeblet
bI?j"r?nC ung und veran ﬁt:!if;]g vo(r; eﬁer) SOW'% am;llczjleruntager\]/vzur grhej_ eds |gxng Garagen und tiberdachte Stellplatze sind unzulassig. "Freizeit und Erholung am Trebelsee"
de uFen einer wagseréecb Ichen lenek mlgurilg. UK: e " n er]:a d.assEer _? or ed" us 9.1 Im raumlichen Geltungsbereich sind Kiese, Schotter oder Splitt zur Verwendung als Zierauflage auf Sperrfolie (Folie, Vlies)
er Festsetzung im Bebauungsplan kann kein Anspruch auf die Ertellung dieser 4.3 Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Zeltplatz" dient vorwiegend der Unterbringung von Standplétzen fiir nicht zulassig. Fassung vom 26. August 2024
Genehmigung abgeleitet werden. Camping-Zelte. Zulassig sind Rechtsg ru nd|agen :
5 - Standplatze fur Zelte innerhalb der Flachen opqrsto, 9.2 Einfriedungen sind als offene Zdune oder Hecken bis zu einer H6he von 120 cm Uber der Oberkante des Gelandes zulassig.
F." den Gel bereich des Beb | ist die S der G inde GroR K - Wege Offene Zaune missen durch einen Abstand von mindestens 15 cm zwischen Oberkante des Gelandes und Unterkante der BauGB - (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
I_L:r eln . be tuggszerheluzj es be adL!U“QSg alr;sl _'_St '?“ aézufnfg her emeén I? | rofs Kreutz Innerhalb der Flache cdefc sind Stellflachen fur PKW der Zeltplatzbesucher zuldssig sowie Anlagen fir den Betrieb und die Einfriedung oder mindestens 15 cm hohe und breite Maschen in der Einfriedung die Durchlassigkeit fir Kleintiere gewahrleisten. durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist Planungstrager: ENTWURF !
(Havel) ud er IeF" a di er notw?n |genS tedpatzbe_ tur r?tt adrzeugze ( tsbpa;.tzsatzung) Verwaltung des Zeltplatzes mit einer Grundflache von insgesamt maximal 300 m2. BauNVO - (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. Gemeinde Grof} Kreutz (Havel) ) T )
?FZL_JWGhn en. o ltJr '3 'ﬁ/(\)/nsl':gen dhon er%e tl"e e crjm _ enAb W?Ch es |mmun%en 10. Wasserfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a BauGB) 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&andert worden ist. Potsdamer LandstralRe 49b noch nicht rechtsverbindlich
Stelrllelntaustge |ef tU” o oc hententl' ahuslge ![e t wir N eénz weichung - von —der 44 Die offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Wasserwanderrastplatz" dient der Erweiterung der PlanZV - (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des 14550 Grof} Kreutz (Havel)
eliplatzsatzung festgesetzt (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.4). wassertouristischen Infrastruktur entlang der Havel. Zulassig sind 10.1 Innerhalb der privaten Wasserflaichen mit der Zweckbestimmung "Bootsliegeplatze" sind maximal 75 Liegeplatze fir Boote an Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
- Bootsliegeplatze, 43 Einzelstegen zulassig, sofern die Belange des Landschaftsschutzgebietes "Brandenburger Osthavelniederung" nicht Bebauungsplan:
- bauliche Anlagen zum Unterstellen von nicht motorisierten Sportbooten mit einer Grundflache von maximal 12 m? und entgegenstehen. SR Planung
- Anlagen fir die spielerische und sportliche Betatigung sowie sonstige der Nutzung dienende Zubehéranlagen wie z. B. Zulassig sind nur Einzelstege mit einer Breite von héchstens 1,0 m und einer Lange von héchstens 8,0 m. Die Grundflache (GR) Gesellschaft fur Stadt- und Regionalplanung mbH
Banke, Kinder-Spielgerate, Freisitze der Stege darf insgesamt maximal 226 m? betragen. ) Maalienstralie 9, 10777 Berlin
sofern die Belange des Landschaftsschutzgebietes "Brandenburger Osthavelniederung" nicht entgegenstehen. Die Stege sind senkrecht zur Uferlinie anzuordnen. Kopfstege, Bootshauser, Uberdachungen und Einfriedungen der Stege sind
unzuldssig.
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