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Teil 1 — Inhalte des FNP

1. Vorbemerkung und Anderungsnotwendigkeit

Die Gemeinde Grol3 Kreutz (Havel) beabsichtigt im Zusammenwirken mit einem
Vorhabentrager die Errichtung eines Nahversorgungszentrums mit etwa 1500 m?
Verkaufsflache fur einen Lebensmittelverbrauchermarkt und mit etwa 1190 m?
Verkaufsflache fur weitere Ladenbetriebe der Nahversorgung dienend im Ortsteil
Jeserig.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (1. Anderung) der Gemeinde Gro3 Kreutz
(Havel) in der Fassung vom 28.04.2023 soll dazu einer weiteren Anderung unterzogen
werden.

Fur den Ortsteil Jeserig ist es aufgrund derzeit unzureichender Versorgungsfunktion
zur Sicherung einer nachhaltigen Entwicklung ein zentrales Anliegen, das
Infrastrukturangebot weiter zu qualifizieren. Derzeit gibt es im Ortsteil Jeserig kein
Einzelhandelsstandort fir die Nahversorgung. Die Entwicklung eines neuen
Einzelhandelsstandortes ist daher im Interesse einer gesicherten Grund- und
Nahversorgung fir die ortsansassige Bevdlkerung geboten. Zur Verbesserung der
Versorgungsfunktion bietet sich hierfiir die ca. 2 ha groRe Flache an, welche
unmittelbar von der Potsdamer Landstralle erschlossen wird und in das
Siedlungsgeflige eingebettet ist.

Die in die Bauleitplanung eingestellte Flache erflllt in GroRe und Lage an der
Potsdamer Landstralle die Kriterien, ein Nahversorgungszentrum zu etablieren. Das
Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang des Ortsteils Jeserig. Der Standort kann
gut zu FuB oder aber mit dem Rad erreicht werden; eine OPNV-Anbindung besteht
ebenfalls. Der Wohngebietsbezug ist mit Ausweisung neuer Plangebiete gegeben.
Andere integrierte Standorte in entsprechender Grof3e stehen aufgrund der &rtlichen
Bebauungsstrukturen und Eigentumsverhaltnisse nicht zur Verfliigung.

Anlass fir die Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen durch Aufstellung des Bebauungsplanes ,Edeka
Einkaufszentrum Jeserig“ der Gemeinde Grol3 Kreutz (Havel). Die Bearbeitung des
Bebauungsplanes erfolgt gemal § 2 BauGB i.V. mit § 8 BauGB.

Der Flachennutzungsplan muss im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert
werden, um dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes zu entsprechen. Den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Edeka Einkaufszentrum Jeserig“ und
zur Anderung des Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) am 19.09.2022 in der
Gemeindevertretersitzung gefasst. Eine ortsiibliche Bekanntmachung dazu erfolgte im
Amtsblatt Nr. 10 fur die Gemeinde Gro3 Kreutz (Havel) am 28.10.2022.

Das zulassige Warensortiment soll im Bebauungsplan auf die Grund- und
Nahversorgung beschrankt und dabei zugleich die maximal zulassige Verkaufsflache
begrenzt werden. Dadurch kdnnen nachteilige Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche benachbarter Gemeinden und die verbrauchernahe Versorgung
in der Gemeinde Grol} Kreutz (Havel) selbst vermieden werden.
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2. Rechtliche Grundlagen

Fir die Bearbeitung der Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grol
Kreutz (Havel) wurden die nachfolgenden Rechtsgrundlagen herangezogen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke, Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts, Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
I S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323)

¢ Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Marz 2012 (GVBL.I/12 [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 29 des
Gesetzes vom 05. Marz 2024 GVBI. 1/24 [Nr. 9], S. 14)

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausflihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI. I/ 13, [Nr. 3]) zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes
vom 05. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S. 11)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI.
1/04, [Nr. 09], S. 215), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 05. Marz
2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 9], S. 9)

Umweltschadensgesetz (USchadG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
5. Marz 2021 (BGBI. | S. 346)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr.
06], S.137), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.1/24,
[Nr. 24], S. 16, ber. [Nr. 40])

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 5. Marz 2024
(GVBI. 1/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr. 38])
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3. Erfordernis und Ziele
3.1 Inhalt der Anderung des Flichennutzungsplanes

Anlass fur die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde GroR Kreutz
(Havel) ist die geplante Ansiedlung eines Nahversorgungszentrum mit grof3flachigen
Lebensmittelverbrauchermarkt und weiteren Ladenflachen und die damit verbundene
Aufstellung des Bebauungsplanes mit einem Sondergebiet ,Grof¥flachiger
Einzelhandel* an diesem Standort.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) weist das
Plangebiet bislang als ,Flache fir die Landwirtschaft/Freiflachen und
stralenbegleitende .Mischgebietsflachen® aus. Die Darstellung des
Flachennutzungsplanes ist demnach mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
harmonisieren. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB kann dem Entwicklungsgebot des
Bebauungsplanes entsprochen werden. Gemal® § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO soll der
Anderungsbereich als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger
Einzelhandel” dargestellt werden.

Die GroRRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt 20.233
m?2, wobei nur der Teil der zuklinftigen Bauflachendarstellung, etwa 13.613 m?, im
Flachennutzungsplan geandert werden muss. Die restliche Flache soll naturbelassen
erhalten und keiner weiteren Bebauung zugefihrt werden. Von der
Flachennutzungsplananderung betroffen sind in der Gemarkung Grof3 Kreutz (Havel)
somit die Flurstlicke 63, 65, 66, des Flures 2.

3.2 Landesentwicklungsplan

Durch Rechtsverordnung vom 01. Juli 2019 ist der, von der gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg aufgestellte Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in Kraft getreten.

Bezogen auf den Einzelhandel, Nahversorgung und starke Stadtzentren heil3t es im
LEP HR:

,Der Einzelhandel ist von ganz erheblicher Bedeutung flr die Substanz und
Weiterentwicklung der Strukturen von Stadten, Gemeinden und Ortsteilen. Dabei ist die
Erreichbarkeit von Einkaufsgelegenheiten im Einzelhandel fir alle Menschen wichtig,
unabhangig davon, ob sie in der Stadt leben oder auf dem Land. Neben seiner
urspringlichen Versorgungsfunktion hat der Einzelhandel zumindest fur einen Teil der
Bevolkerung auch soziale und kommunikative Funktionen. Attraktive Zentren und eine
flachendeckende Nahversorgung durch Einzelhandelsgeschafte sind daher von grol3er
Bedeutung fir die Lebensqualitat in der gesamten Hauptstadtregion.®

Gemal Ziel 2.6 LEP HR sind grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von §
11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nur in zentralen Orten zulassig
(Konzentrationsgebot). Ziel 2.7 LEP HR sagt aus, dass grofl¥flachige
Einzelhandelseinrichtungen nach Art, Lage und Umfang die Entwicklung und
Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter zentraler Versorgungsbereiche
benachbarter Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung
in benachbarten Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigen (raumordnerisches
Beeintrachtigungsverbot) dirfen.
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Gemal Ziel 2.12 LEP HR sind Vorhaben der Nahversorgung unter bestimmten
Voraussetzungen aufRerhalb Zentraler Orte zulassig.

Fur die Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) liegt ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept
vom 09. Juni 2022 vor.

Das Plangebiet liegt im etablierten Nahversorgungszentrum des Ortsteiles Jeserig.

Ein Siedlungszusammenhang innerhalb des Ortsteiles wird durch in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplane hergestellt. Auf dem Flurstick 62 soll eine
Physiotherapiepraxis entstehen und das Flurstick 58 soll zu Wohnbauland entwickelt
werden.
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Abb. 1: Ubersichtskarte mit Darstellung und Lage des Geltungsbereichs und der angrenzenden
Flurstiicke, ohne Mal3stab

Quelle: WebAtlas DE vom 18.04.2023, © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0

Zur Uberpriifung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurde ein
Vertraglichkeitsgutachten zu den Auswirkungen eines Einzelhandelsvorhabens im
Plangebiet durch Dr. Lademann & Partner vom 20.04.2023 erarbeitet.

Mit der frihzeitigen Beteiligung flielit die Stellungnahme der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung vom 17.08.2024 in den Entwurf ein.
Das Gutachten wurde angepasst und liegt nun mit Endbericht vom 20.11.2023 vor.

Hieraus folgend wurde in den textlichen Festsetzungen die Sortimentsstruktur geman
festgesetzte ,Sortimentsliste Grol3 Kreutz (Havel) festgeschrieben. Damit ist die
Nahversorgung gesichert und es gehen keine zentrenschadliche Auswirkungen von
dem Vorhaben aus.

Nach gutachterlicher Einschatzung ist in der festgesetzten GréRenordnung des
grol¥flachigen Lebensmittelverbrauchermarktes und den weiteren Ladenflachen der
Nahversorgung dienend das Planvorhaben grundsatzlich konform mit den
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Steuerungsempfehlungen des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Grol3 Kreutz
(Havel).

Bewertung des Kongruenz- und Konzentrationsgebotes

,Das Vorhaben wird dem Kongruenz- und dem Konzentrationsgebot gemél3 LEP HR
2019 gerecht. Es bietet auf mindestens 90 % der Verkaufsflache
nahversorgungsrelevante Sortimente an und wird einen erheblichen Teil seines
Vorhabenumsatzes mit Verbrauchern aus dem Gemeindegebiet von Grol3 Kreutz
(Havel) erwirtschaften. Wesentliche Kaufkraftabziige aus anderen
Gemeinden/Zentralen Orten wird es somit nicht auslésen.

Zudem ldsst sich das Vorhaben (unabhéngig vom Untersuchungs-szenario) lber das
ortliche Nachfragepotenzial tragen, ohne in einem solchen Umfang Kaufkraft zu
binden, dass die Entwicklungs-perspektiven des nahversorgungsrelevanten
Einzelhandels an anderer Stelle im Gemeindegebiet erheblich eingeschrénkt werden.
Eine Uberschreitung der von der Landesplanung festgesetzten
Verkaufsflachenobergrenze fiir grol3flichige Einzelhandelsvorhaben aullerhalb
zentraler Orte halten Dr. Lademann & Partner im Hinblick auf die Ausnahmeregelung
geméal Plansatz 2.12 Abschnitt 1 LEP HR deshalb fiir raumordnerisch vertretbar.“

(Zitat aus Vertraglichkeitsgutachten, Dr. Lademann & Partner, Stand 20.11.2023, S. 66)
Bewertung des Beeintrachtigungsverbot

,Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Vorhabens in
stadtebauliche oder raumordnerische Wirkungen im Sinne einer Funktionsstérung der
Nahversorgung sowie der zentralen Versorgungsbereiche im Untersuchungsraum kann
sowohl bezogen auf das Segment Nahrungs- und Genussmittel als auch bezogen auf
das Segment Gesundheits- und Pflegeartikel ausgeschlossen werden. Dem
Beeintrdchtigungsverbot wird das Vorhaben damit gerecht.”

(Zitat aus Vertraglichkeitsgutachten, Dr. Lademann & Partner, Stand 20.11.2023, S. 78)
Bewertung des Integrationsgebotes

,Das Vorhaben steht mit dem stadtebaulichen Integrationsgebot im Sinne des
Plansatzes 2.12 LEP HR 2019 vollsténdig im Einklang.*

(Zitat aus Vertraglichkeitsgutachten, Dr. Lademann & Partner, Stand 20.11.2023, S. 79)

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Planung eines Verbrauchermarktes mit
einer Verkaufsflache von ca. 1.500 m? + weitere Ladenflachen mit einer Verkaufsflache
von ca. 1190 m? der Nahversorgung dienend mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung in Ubereinstimmung steht.
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3.3 Regionalplan

Fur dieses Planungsgebiet liegt derzeit kein rechtswirksamer Regionalplan vor. Der
Regionalplan Havelland - Flaming 2020 ist unwirksam.

Der 4. Senat des Bundesverwaltungsgerichts hat mit Beschluss vom 21.03.2019, der
regionalen Planungsgemeinschaft, zugegangen am 02.05.2019, die
Nichtzulassungsbeschwerde im Normenkontrollverfahren gegen den Regionalplan
Havelland - Flaming 2020 in einem Fall zurlickgewiesen.

Das Urteil im Normenkontrollverfahren vom 05.07.2018 ist damit rechtskraftig
geworden.

Nunmehr wurde am 27.06.2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland - Flaming
3.0 durch die Regionalversammlung beschlossen.

Der Entwurf des neuen Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 wurde durch die
Regionalversammlung am 18.11.2021 beschlossen. Die offentliche Auslegung der
Unterlagen endete am 09.Juni 2022 und befindet sich derzeit in Auswertung. Nach
dem derzeitigen Planungsstand des Regionalplanentwurfes trifft dieser keine
Festlegungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale  Schwerpunkte® ist mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom
23.12.2020 in Kraft getreten. Hier wird die Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) hier nur der
Ortsteil Grof3 Kreutz als Grundfunktionaler Schwerpunkt ausgewiesen

Der Gutachter sieht die Funktionsfahigkeit des Ortskerns Grof3 Kreutz durch das
Plangebiet nicht bedroht.

Gemal Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming zum
B-Plan Vorentwurf vom 19.07.2023 stehen der Planung keine regionalplanerischen
Belange entgegen.
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3.4 Landschaftspflegerische Aspekte

Zum Flachennutzungsplan wurde eine Landschaftspflegerische Integrationskarte Stand
03/2013 erstellt.

Fir das Plangebiet werden hier keine Festlegungen getroffen. Oberhalb der Bahnlinie
kreuzt der Geschitzte Landschaftsbestandteil GLB Gobtzer See an, der im
Europaischen Schutzgebiet (Natura 2000) SPA Mittlere Havelniederung liegt.

Abb. 2: Lage des Plangebietes blau umrandet innerhalb der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel),
Grundlage Landschaftspflegerische Integrationskarte zum Fladchennutzungsplan Stand 03/2013
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3.5 Flachennutzungsplan der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)

Der wirksame Flachennutzungsplan (1. Anderung) der Gemeinde GroR Kreutz (Havel)
in der Fassung vom 28.04.2023 wurde mehrfach Anderungen unterzogen.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache des geplanten Vorhabens derzeit als ,Flache fir
die Landwirtschaft / Freiflachen und stralenbegleitende ,Mischgebietsflachen®
ausgewiesen (siehe Abbildung 3). Um die Anderungen kenntlich zu machen, wurde in
der nachfolgenden Abbildung der Anderungsbereich der Sonderbauflache dargestelit.

Abb. 3: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (1.Anderung) wirksam seit
28.04.2023, MafBstab 1:133.00, Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) mit Darstellung des
Anderungsbereiches, Internetseite Geoportal Gemeinde Grof Kreutz (Havel).)
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4. Planerisches Konzept
4.1 Sonderbauflache fiir groBflachigen Einzelhandel

Gemal Ziel 2.6 LEP HR sind grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von §
11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nur in zentralen Orten zulassig
(Konzentrationsgebot). Ziel 2.7 LEP HR sagt aus, dass grof¥flachige
Einzelhandelseinrichtungen nach Art, Lage und Umfang die Entwicklung und
Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter zentraler Versorgungsbereiche
benachbarter Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung
in benachbarten Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigen dirfen.

Weiterhin sind gemal Ziel Z.2.12 LEP HR und die Errichtung grofflachiger
Einzelhandelseinrichtungen auflerhalb Zentraler Orte zulassig.

Das Vorhaben muss der Nahversorgung dienen und sich in einem Zentralen
Versorgungsbereich befinden.

Abb. 4: Auszug 4. Anderung Flachennutzungsplan
Ausweisung Sonderbauflache (Se Groliflachiger Einzelhandel), Mal3stab 1: 13300
(Quelle Ing.- u. Planungsbiiro Hirt, November 2024)
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Mit der Aufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Gemeinde Grof}
Kreutz (Havel) vom 09.06.2022 sind Zentrale Versorgungsbereiche festgelegt worden.
Das Plangebiet liegt im Zentralen Versorgungsbereich des Ortsteils Jeserig.

Der Vorhabentrager plant die Errichtung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes
(hier Lebensmittelvollsortimenter mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 1500 m?
und weiteren Ladenflachen der Nahversorgung dienend mit insgesamt 1190 m?
Verkaufsflache) in dem Plangebiet.

Diesem Ziel folgend wird im FNP die Flache des geplanten Vorhabens gemaf § 1 Abs.
1 Nr. 4 BauNVO als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,GrofR¥flachiger
Einzelhandel” dargestellt.

Die entsprechenden Gutachten wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
erstellt und weisen eine Vertraglichkeit des geplanten Verbrauchermarktes nach.

Der Sicherung der verbrauchernahen Versorgung des Ortsteiles Jeserig wird mit der
Errichtung dieses Nahversorgungszentrums Rechnung getragen.

Im Sinne der planerischen Vorsorge und mit dem Ziel, Konflikte bereits im Vorfeld zu

vermeiden, werden private und 6ffentliche Belange, die der geplanten Flachennutzung

entgegenstehen konnten, gepruft und zur Beurteilung der Standorteignung

herangezogen. Dabei gibt § 1 Abs. 6 BauGB den Rahmen fiir die bei der Aufstellung

von Bauleitplanen zu berucksichtigende Belange vor, wie z. B.

* Bedurfnisse der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

* Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

* Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

« wirtschaftliche Belange, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung.

Die fir die vorliegende Planung wesentlichen Aspekte werden im Rahmen des
Umweltberichtes abgearbeitet. Da die Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
.Edeka Einkaufszentrum Jeserig® der Gemeinde Grol3 Kreutz (Havel) einhergeht,
werden die Ergebnisse des Umweltberichtes des Bebauungsplanes als Grundlage fir
das Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan herangezogen.

5. Kampfmittel

Die Grundstucksuberprifung des Zentraldienstes der Polizei Kampfmittel-
beseitigungsdienst vom 17.09.2021 hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmittel auf der Flache ergeben. Es ist
deshalb nicht erforderlich, Malinahmen der Kampfmittelrdumung durchzufihren.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird in Bezug auf diesen Punkt nicht
erforderlich.
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6. Flachenbilanz

Allgemeine Art der baulichen Nutzung | Flache gemaR FNP (4/99) in m2 Veranderung  der  Fléchenanteile
gemal 4. Anderung des FNP in m?

Freiflache 18.000 8.400

Mischgebietsflache 4.000 0

Sonderbauflache 0 13.600

7. Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) hat am 19.09.2022 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Edeka Einkaufszentrum Jeserig“ und
zur Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich gefasst. Eine ortsiibliche
Bekanntmachung des Beschlusses Nr. GV/106/22 dazu erfolgte im Amtsblatt Nr. 10 flr
die Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) am 28.10.2022.

Mit den Vorentwiirfen der Planungen des Bebauungsplanes und der Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgte eine frihzeitige Einbeziehung von Behorden und
Tragern oOffentlicher Belange, Nachbargemeinschaften sowie der Offentlichkeit.

Die Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 13.07.2023 gemall § 4 Abs. 1 BauGB uber die
Planungsabsicht informiert und um schriftliche AuRerung bis zum 25.08.2023 auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
aufgefordert. Hinweise und Anregungen wurden im Wesentlichen mit Bezug auf die
ausreichende Berucksichtigung naturschutzfachlicher, verkehrlicher und
Bodenschutzbelange sowie auf die Beachtung von Leitungsbestdnden und
einzuholende Genehmigungen im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen
vorgebracht.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB an der
Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte in der Zeit vom
17.07.2023 bis einschlieBlich 25.08.2023 durch offentliche Auslegung der
Planunterlagen zum Vorentwurf einschliellich der zu diesem Zeitpunkt vorliegenden
Fachgutachten und umweltbezogenen  Stellungnahmen. Die  ortslbliche
Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 5/2023 fir die Gemeinde GroR3 Kreutz
(Havel) am 30.06.2023

Alle eingegangenen Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren
wurden geprft, teils nochmals fachgutachterlich bewertet. Es ergaben sich eine Reihe
sachdienlicher Hinweise zur Berlcksichtigung in der Abwagung und zur
entsprechenden Aufnahme in die Begrindung/Umweltbericht sowie erganzender
Festsetzungen im Bebauungsplan.

Weitere Einzelheiten sind der Abwagungstabelle zur friihzeitigen Beteiligung zu
entnehmen, die Bestandteil des Verfahrens ist.
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Mit den Entwilrfen der Planungen des Bebauungsplanes und der Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgte eine Einbeziehung von Behérden und Tragern
offentlicher Belange, Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie 2 Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 09.02.2024 gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt
worden und um schriftliche AuRerung bis zum 15.03.2024 aufgefordert worden.

Eine Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB an der Aufstellung der
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte in der Zeit vom 13.02.2024 bis
einschlieBlich 22.03.2024 durch o6ffentliche Auslegung der Planunterlagen zum Entwurf
einschliellich der zu diesem Zeitpunkt vorliegenden Fachgutachten und
umweltbezogenen Stellungnahmen.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 02/2024 fir die Gemeinde
Grol3 Kreutz am 09.02.2024.

Alle eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren wurden gepruft,

teils nochmals fachgutachterlich bewertet. Dies kann der Abwagungstabelle
entnommen werden, welche Bestandteil des Verfahrens ist.

Teil 2 - Umweltbericht

Erstellt von Dipl. Ing. (FH) Landschaftspflege Hagen Ro3mann (siehe Anlage)
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